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INHALTSVERZEICHNIS tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Das vorliegende Konzept ist bewusst moglichst kurz gefasst und beschréankt sich aufgrund der Lesefreundlichkeit auf die wesentlichen Aussagen.

Es werden die géngigen Abkirzungen verwendet. Im Rahmen dieses Konzeptes werden, insbesondere in allgemeinen Teilen, Textbausteine verwendet, die auch in
anderen Berichten von inspektour Verwendung finden. Dieses erfolgt auf keinen Fall zum Nachteil einer individuellen Betrachtung und Bearbeitung des Anliegens der
Stadt Oldenburg i.H.

Samtliche Aspekte beziglich des Datenschutzes finden Beriicksichtigung.
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1 ZENTRALE ERGEBNISSE tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Die Stadt Oldenburg in Holstein im Kreis Ostholstein ist ein lebendiges Nahversorgungs-, Dienstleistungs- und Wirtschaftszentrum mit groRem Einzugsgebiet. Durch die Lage im
Hinterland der Festen Fehmarnbeltquerung ergeben sich mittelfristig grofe Chancen, diese Positionierung noch zu starken. Neben der Planung des neuen Bahnhaltes im Zuge der
Festen Fehmarnbeltquerung entwickelt sich Oldenburg i.H. auch in vielen anderen Bereichen seit mehreren Jahren dul3erst dynamisch: So wird beispielsweise die Innenstadtbelebung
Uber die Stadtebauférderung vorangetrieben und aktuell ein neuer umfassender und moderner Schulcampus errichtet. Um Wohnraumbedarfe, aber auch Entwicklungsbedarfe fir
ortsansassige und neue Unternehmen decken zu kdnnen, ist es notwendig, sukzessive neue Flachenpotentiale zu erschlieRen. Weitere GroRRprojekte, sowohl der Stadt als auch
verschiedener Akteur:iinnen mit Wirkungsbereich in Oldenburg i.H., sind in Planung bzw. Umsetzung begriffen. Mit Blick in die Zukunft stellt sich die Frage, welche weiteren
Handlungsbedarfe dariiber hinaus bestehen, um Oldenburg dauerhaft als attraktiven Wohn-, Urlaubs- und Arbeitsort zu sichern und zu starken. Die langfristige Sicherung der
vorhandenen Infrastrukturen, ihre zukunftsorientierte Aufstellung und die Angebotserweiterung entsprechend (zukinftiger) Bedirfnisse stellen die wichtigsten Ziele und die gréfite
Herausforderung dar.

Die Stadt moéchte ihre Zukunft aktiv gestalten! Das Ortskernentwicklungskonzept hat das Ziel, alle wesentlichen geplanten, S -
gewilnschten und zu beriicksichtigenden Entwicklungen in Oldenburg i.H. mit mittelfristigem Zeithorizont zusammenzufassen und in
einen strategischen Rahmen einflieRen zu lassen. Als ein A F a h r fiir Hi@miichsten 10 J a h bietdt ein OEK sowohl Politik als auch
Bevolkerung eine Orientierung und Ubernimmt Steuerungsfunktionen. Zudem stellt es die Voraussetzung fir die Férderung von
Vorhaben Uber bestimmte Fordertdpfe dar. Gleichwohl handelt es sich bei einem OEK nicht um ein rechtlich bindendes Konzept. Eine
regelmaRige Uberpriifung und Fortschreibung des OEK bleibt notwendig, insbesondere bei der Anderung von Rahmenbedingungen.

Das vorliegende Ortskernentwicklungskonzept bezieht sich auf das zusammenhangend bebaute Stadtgebiet Oldenburgs i.H. (siehe
Abb. rechts). Ausgangslage fur die Entwicklungsstrategie und die Festlegung von Schlisselprojekten sowie weiteren relevanten
Maflnahmen ist die Bestandsanalyse. Abgeleitet aus den Starken und Schwachen, aber auch den Chancen und Risiken der Stadt, &
legt das Ortskernentwicklungskonzept anschlielend eine Vision und themeniibergreifende Schwerpunkte der Entwicklung fest. Diesen

werden im finalen Schritt Schliisselprojekte und Malinahmen zugeordnet, welche die Stadt Oldenburg i.H. bzw. die Akteur:innen der o
Stadt in den n&chsten ca. 10 Jahren umsetzen bzw. angehen mdchte.

Die Meinungen und Winsche der Blrger:innen zur Zukunft des Ortes sind in jeden Arbeitsschritt eingeflossen. Fir die Bevolkerung

bestand wahrend der Bearbeitungszeit des OEK jederzeit die Mdglichkeit, sich mit Ideen in das Konzept einzubringen. Zusatzlich

wurden als Beteiligungsformate eine Online-Befragung (Einwohner:innen, Wirtschaftsunternehmen sowie Institutionen und | Legende:
Einrichtungen der Stadt), ein dffentlicher Beteiligungsworkshop sowie Einzelgesprache vor Ort durchgefiihrt. Der Prozess der OEK-
Erstellung wurde laufend auf der Homepage Oldenburgs dokumentiert. Alle wesentlichen Bausteine eines OEKs wurden in der
Konzeption bertcksichtigt.

annau

Oldenburg
in Holstein

\

Gemeindegrenzen Oldenburgs i.H.

Untersuchungsgebiet OEK
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1 ZENTRALE ERGEBNISSE

tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Vision Historisches Zentrum zwischen den Ostseebidern -

Die nebenstehende Entwick- fiir alle Bevolkerungsgruppen ein attraktiver und l: :’ OLDENBURG
lungsstrategie fiir Oldenburg i.H. zukunftsorientierter Standort fiir Wohnen, Arbeit und INHOLSTEIN
ist in Abstimmung mit der Stadt Erholung
und der Bevolkerung entwickelt
worden. Uberge_ = Nachhaltigkeit und Resilienz
Unter der Vision, die die e = Erhalt und Steigerung der Lebensqualitat aller Bevélkerungsgruppen
unterschiedlichen Perspektiven or _ne e = Foérderung von Teilhabe und sozialer Gerechtigkeit | Barrierefreiheit
Oldenburgs als Wohn-, Arbeits- Ziele = Erhalt einer ausgewogenen Altersstruktur und Férderung des Zuzugs in die Stadt

. = Fodrderung des Zusammenhalts untereinander und der Méglichkeiten des Zusammenkommens
und Urlaubsort aufgreift, wurden Berei ; oy
- ) = Bereitstellung einer modernen und zukunftsfahigen Infrastruktur
ul_)ergeo_rdnete Z|e|e__ feStge_Iegt' = Starke Wirtschaft- Sicherung und Ausbau der Arbeitsplatze vor Ort
Diese sind themenubergreifend = Kulturelle und soziale Vielfalt
als Leitziele des Handelns und = Schutz von Natur und Landschaft
der kiinftigen stadtischen = Aktive und eigenstandige Steuerung der Stadtentwicklung
Ausrichtung zu verstehen.
Eine thematische Fokussierung Handlungs-
erfolgte anschlieRend durch die felder Lebensqualitat Mobilitat/Verkehr
Festlegung von sechs
verschiedenen . Handlu_ngs— Umwelt, Energie & Klima Wirtschaft/Gewerbe Stadtbild und -struktur
feldern sowie einem
Querschnittshandlungsfeld,
welches alle Handlungsfelder Digitalisierung, Kommunikation, Kooperation und Vernetzung
tangiert.

In diesen Bereichen besteht Handlungsbedarf und die Stadt und ihre Akteur:innen mdchten hier Uber die Umsetzung von Projekten mittelfristig ttig werden. Die geplanten bzw.
angestrebten Projekte je Handlungsfeld sind der Ubersicht auf der folgenden Seite zu entnehmen. Die Ubersicht gibt auch eine Priorisierung der Vorhaben wieder: Schliisselprojekte
werden fur die Stadtentwicklung etwas hoher gewichtet als weitere relevante Malinahmen. Einen besonderen Stellenwert nimmt aufgrund seiner regionalen Bedeutung das Hospiz ein.

Sowohl Schliisselprojekte als auch relevante Malinahmen tragen bei einer Realisierung entscheidend zu einer positiven Stadtentwicklung Oldenburgs bei.
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I 1 ZENTRALE ERGEBNISSE

I Bau eines Hospizes I

Bedarfsgerechter Ausbau
Kita-Betreuungsangebot

Neubau der Grundschule

Sicherung und Ausbau

Inklusions- und
Integrationsangebote

Attraktive

Rahmenbedingungen in

Schulen, OGS

Sicherung und
Weiterentwicklung der

medizinischen und phar-
mazeutischen Versorgung

Attraktivierung des
Wallmuseums (inkl.
Gildemuseum)

Aufwertung des
Umfeldes der St.

Johannis-Kirche

Schaffung von
(multifunktionalen)
Treffpunkten far
Jugendliche

Schaffung und
Attraktivierung
offentlicher
Sportangebote

Neubau des
Bahnhaltes und
Gestaltung des

Bahnhofumfeldes |
Sicherstellung einer
guten Anbindung

Optimierung der
umweltfreundlichen
und bedarfsgerechten
innerstadtischen
Mobilitdtsangebote
und -infrastrukturen

Klimaschutz- und
Klimafolgenan-
passungskonzeptes

Ausweisung
zukunftsfahiger, gut
angebundener
Gewerbe- und
Industrieflachen

Erstellung und
Umsetzung
gesamtstadtisches
Regenwasserkonzept

Aufbau eines
leistungsfahigen
Standortmarketings

Modernisierung und

Anpassung technische

Infrastrukturen

Sicherung,
Qualifizierung und
Vermarktung Freizeit-
und Kulturangebot far
alle Altersgruppen

Optimierung Strafen-
und (Ful3-) Wegenetz
und dessen
Zustandes

Umsetzung von
MalRnahmen aus dem
Warme- und
Kaltekonzept

Malnahmen zur
Forderung der
Tourismusstrukturen
und -vermarktung

Verbesserung
Radwegenetz und
Radinfrastrukturen

Schaffung
bedarfsgerechtes
Wohnraumangebot

Forderung
Vereinsleben und
Attraktivierung
Vereinsanlagen

Fortschreibung des
Verkehrs- und
Parkraumkonzeptes
sowie dessen
Realisierung

Digitalisierung, Kommunikation, Kooperation und Vernetzung

Aufwertung des
innerstadtischen
Freizeitparks und der
Wasserflachen

Sichtbarmachung,
Attraktivierung,
Anbindung

Oldenburger Wall u.
weiterer historischer
Strukturen

Aufwertung Ortsbild
und Verbesserung
der
Aufenthaltsqualitat

Grundsticks-
bevorratung zur
Erreichung stadt.

Zielsetzungen

Gestaltungskonzept
fur die Stadt

Konzeptionierung und
Umsetzung
einheitliches Info- und
Leitsystem

Maflnahmen zur Verbesserung der Kommunikation und Transparenz

Starkung der Burger:innenfreundlichkeit von Verwaltungsvorgangen

November 2024
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TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Daseinsvorsorge Lebensqualitat Mobilitat/Verkehr Umwelt, .Energle & Wirtschaft/ Gewerbe Stadtbild und
Klima -struktur

Erstellung und
Umsetzung

Legende:
[ Handlungsfeld
[l Schiusselprojekt

D Schlisselprojekt mit
besonderer
Bedeutung

Weitere relevante
MaRnahme

Seite | 6



I INHALTSVERZEICHNIS tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

1

2 PROJEKTBESCHREIBUNG
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2 PROJEKTBESCHREIBUNG

Ein Orts(kern)entwicklungskonzept (OEK) hat das Ziel, Entwicklungspotentiale eines Ortes zu
ermitteln und vor dem Hintergrund der bestehenden Herausforderungen Losungsvorschlage in
Form von Schlisselprojekten und MaRnahmen zu erarbeiten.

Mit dem OEK Oldenburg i.H. werden Meilensteine der mittelfristigen Entwicklung fur die Stadt
im Kreis Ostholstein aufgezeigt. Als Handlungsleitlinie gilt das OEK fir die nachsten ca. 10
Jahre. Auf Basis einer umfangreichen Analyse der Gegebenheiten vor Ort sowie der
allgemeinen Entwicklungstrends ist ein Zielkonzept fiir die nachsten Jahre erarbeitet worden.
Der Handlungsbedarf wird ebenso aufgezeigt wie ldeen, Projekte und Optionen, ihm zu
begegnen. Uber verschiedene Beteiligungsformate im Prozess konnten Winsche und
Vorschlage der Bevoélkerung und der Akteur:innen vor Ort bertcksichtigt werden.

Das Untersuchungsgebiet fur das vorliegende Ortskernentwicklungskonzept erstreckt sich
nicht Uber die gesamte Flache Oldenburgs in Holstein, sondern bezieht nur das
zusammenhangend bebaute Stadtgebiet ein. Die AuRenlagen werden nicht bericksichtigt.

Soweit es mdoglich ist, nimmt die Bestandsaufnahme auch nur Bezug auf das
Untersuchungsgebiet. Statistische Daten liegen jedoch oftmals nur auf gesamtstadtischer
Ebene vor. Der Hinweis wird entsprechend gegeben.

In die Bestandsaufnahme wurden neben verfligbaren Statistiken weitere Quellen einbezogen:
Ergebnisse der Onlinebefragung in Oldenburg i.H., Erkenntnisse aus den zahlreichen
Gesprachen mit der Stadt, vorhandene Konzepte und Studien mit Bezug zu Oldenburg
und/oder der Region, relevante Daten aus verfiigbaren Informationsmedien, Informationen aus
Ortsbesichtigungen sowie Erfahrungswerte aus anderen Studien und Konzepten.

November 2024

tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Heiligenhafen

Stral

Sulsdorf

Techelwitz /

Gremersdorf
Truppenubungsplatz 7
Putlos
Neukit

Meeschendorf

WeiBenhaule!

Giddendorf
Strand

Py
? Heringsdorf
Dannau

QOldenburg
in Holstein

Gohl Antoinettenhof

L216 |

Grammdorf ohannisdorf

Legende:
Gemeindegrenzen Oldenburgs i.H.

Untersuchungsgebiet OEK

Abb.: Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
Quelle: Openstreetmap, eigene Markierung, inspektour GmbH 2024
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2 PROJEKTBESCHREIBUNG

Der Projekt- und  Zeitablauf sind der
nebenstehenden Grafik zu entnehmen.

Mit der Erstellung des Ortskernentwicklungs-
konzeptes wurde das Biro inspektour GmbH
beauftragt; kontinuierlicher Ansprechpartner bei
der Stadt Oldenburg i.H. war der Fachbereich 4
Stadtebau, Stadtentwicklung und Stadtplanung.

Oldenburg i.H. nimmt an einem Stadtebau-
forderungsprogramm teil und hat in diesem Zuge
in den letzten Jahren unzahlige
Beteiligungsformate zur Innenstadtentwicklung
durchgefuhrt. Aus diesem Grund wurde die
offentliche Beteiligung zum Ortskern-
entwicklungskonzept etwas projektfokussierter
ausgerichtet. Neben einer Onlinebefragung, die
sich an die Bevodlkerung und an ausgewahlte
Wirtschaftsunternehmen  der  Stadt richtete,
wurden die wichtigsten Akteur:innen
(Stadtverwaltung, Vereine, Verbéande, Institutionen
etc.) mit Wirkungskreis in Oldenburg Uber einen
Mailverteiler direkt angeschrieben und um eine
Ruckmeldung zu geplanten Vorhaben und Ideen
gebeten. Zudem wurden alle Akteur:innen auch
zur Teilnahme an der Onlinebefragung
eingeladen.

Die Projektwerkstatt als offentliche
Beteiligungsveranstaltung wurde breit beworben.
Uber Informationsvorlagen waren relevante
Gremien der Stadtverwaltung kontinuierlich Uber
den Projektstand informiert.

PROZESSBEGLEITENDE

ARBEITSSCHRITTE

Auftakigesprach
Abstimmungsgesprach

Abstimmungsgesprach

Ortsbegehung

Onlinebefragung

Abstimmungsgesprach

Abstimmungsgesprach

Projektwerkstatt

Korrekturschleife

Abstimmung in den
politischen Gremien

Veroffentlichung

Abb.: Projekt- und Zeitablauf OEK Oldenburg i.H.

06.11.2023

11.12.2023

20.02.2024

07.03. -
21.04.2024

22.05.2024

17.06.2024

02.09.2024

Sep 2024

projekt-
begleitend

Dez 2024

Quelle: Eigene Darstellung, inspektour GmbH 2024
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TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

BESTANDSANALYSE

Bestandsaufnahme

Starken-Schwéachen-Chancen-Risiken-Profil (SWOT)

ENTWICKLUNGSSTRATEGIE
Vision / Leitbild
Ziele

Handlungsfelder

MARBNAHMEN- UND UMSETZUNGSPLANUNG

Identifizierung von
Schlusselprojekten und relevanten Malnahmen

Umsetzungsplanung / Steckbriefe zu
Schlusselprojekten und relevanten Malnahmen

Ideensammiung

ABSCHLUSSDOKUMENTATION

Mittelfristig orientierter Handlungsleitfaden
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3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
3.11
3.12
3.13

BESTANDSANALYSE

Entwicklungstrends in Kleinstadten

Einordnung der Stadt

Demografische Entwicklung

Infrastrukturen der Daseinsvorsorge

Lebensqualitat

Mobilitat/Verkehr

Umwelt, Klima & Energie

Wirtschaft/Gewerbe

Stadtbild und -struktur

Digitalisierung, Kommunikation, Kooperation und Vernetzung
Entwicklungspotenziale - Prifbedarfe

Ergebnisse Onlinebeteiligung

SWOT-Profil (Starken-Schwéachen-Chancen-Risiken-Profil)

Die Bestandsanalyse gibt nachfolgend stichpunktartig einen Uberblick tiber die wesentlichen Faktoren. Ein

Anspruch auf Vollstandigkeit besteht nicht.

November 2024
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32
35
38
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44
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3.1 ENTWICKLUNGSTRENDS IN KLEINSTADTEN iﬂSpE‘ktOUf

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Herausforderungen und Trends flr Kleinstadte

A Dimehr als 2.100 Kleinstadte in Deutschland sind héchst unterschiedlich. Ein Teil der Kleinstadte prosperiert, ein anderer Teil der Kleinstadte schrumpft. Kleinstadte sind
Uberwiegend beliebte Wohnorte, andere daneben auch Arbeitsmarktzentren mit teils hochmodernen Industrie- und/oder Dienstleistungsbetrieben. Fast alle Kleinstadte verfligen (noch)
Uber die notwendige Grundversorgung, einzelne dagegen auch Uber spezielle Forschungs- und Serviceeinrichtungen. In all ihren Facetten Ubernehmen Kleinstadte eine
entscheidende Rolle in der Sicherung gleichwertiger Lebensverhéltnisse. Sie sind vor allem Ankerpunkte der regionalen Daseinsvorsorgesicherung in peripheren landlichen
Regionen.f (Quelle: BBSR, 2021, AK| ei nias D& dt e c h$.% fEmtsprechend ihrer unterschiedlichen Struktur und Lage sind auch die Entwicklungstrends fir Kleinstéadte unterschiedlich
ausgepragt. Allen Orten ist jedoch gemein, dass die globalen Herausforderungen und die gesellschaftlichen Megatrends (siehe Abb. unten) sich T in unterschiedlichem Mal3e - auch
lokal auf sie auswirken. Die Stadte missen lernen, mit den Herausforderungen und Entwicklungen umzugehen, gleichzeitig haben sie aber auch die Mdglichkeit, durch aktives
Handeln wirksam (gegen-)steuern zu kénnen.

" . Gender Shift Globalisierung
Neo-Okologie » . ..
Nachhaltiakeit. Sinn-Ok : Veranderung von Rollenmustern, Internationalisierung, aber auch
Demo achhafigketlt, sinn-Jkonomie Diversitat »Glokalisierung®
grafische Entwicklung

Silver Society New Work
Positive Deutung von Alter, Sinnfrage im Vordergrund, Remote
Differenzierung Work

Klimawandel
Verlust der Biodiversitat
GLOBALE Ressourcenknappheit

Individualisierung
MEGATRENDS Auflésung traditioneller

HERAUSFORDERUNGEN ERT I
Neue Wohn-, Lebens-und Leichter Wissenszugang,
Partizipationsformen lebenslanges Lemnen
Digitalisierung

Strukturwandel der
Wirtschaft

Mobilitét
Mehr Optionen, Shared Mobility

Gesundheit Konnektivitat

Netzwerkgesellschaft, K,
Schwarmintelligenz

Mehr in individueller Verantwortung

Abb.: Globale Herausforderungen und Megatrends
Quelle: Eigene Darstellung nach BBSR, 2021, AKleinstadte i4n Deutschlandi S. 11,und Zukunftsinstitut 2023, inspektou
© inspektour 2024 | Ortskernentwicklungskonzept Stadt Oldenburg in Holstein | November 2024 Seite | 11
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TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Kleinstddte nehmen i abhangig von ihrer Auspragung, ihrer Lage und ihrer Strukturen - bestimmte Funktionen fir die eigene Bevilkerung und das Umland ein. Die nachfolgende
Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Funktionen, den Ist-Zustand in den Kleinstadten, Entwicklungsrichtungen und kiinftige Erfordernisse.

Wohnfunktion

Wirtschaftsstandort
und Arbeitsmarkt

Daseinsvorsorge

Kleinstadte als bevorzugte Wohnstandorte

Viele Auspendler:innen

Uberdurchschnittlich viel Wohneigentum und Ein-/
Zweifamilienhauser -

Oft Standort von Unternehmen, die sich der -
Nachfrage der Wohnbevolkerung widmen -
V.a. peripher gelegene Stadte jedoch oft auch
wirtschaftlich als AAnker st
Arbeitsmarktzentren)

Kleinstadte in zentralen Lagen haufiger Sitz hoch
innovativer Unternehmen und von Wissensékonomie

Kleinstadte mit Versorgungsfunktionen auch fur das -
Umland, v.a. fur den taglichen Bedarf -
Hohere Ausstattung mit sozialer Infrastruktur als
Mittelstadte -
V.a. in dinn besiedelten Regionen und in Stadten mit
ungunstiger Sozial- und Altersstruktur unrentabler -
Betrieb von Einrichtungen der Daseinsvorsorge

Abb.: Funktionen von Kleinstadten und Erfordernisse (1)

Quell e:

Ei gene

Darstellung nach BBSR, 2021,

November 2024

AKl einstadte

Anderung der Wohnbedarfe und der Anforderungen
an Wohnstandorte: Singularisierung der Haushalte,
altengerechte und barrierefreie Wohnungen gefragt
Multilokales Wohnen (mehrere Wohnstandorte fir
Gutverdienende)

Steigender Pro-Kopf-Verbrauch an Wohnflache
Zunahme (seniorengerechter)
Geschosswohnungsbau in Kleinstadten

Wirtschaftliche Umbriche

Struktur, Vernetzung, Innovation und lokale Strategien
entscheidend fur wirtschaftlichen Erfolg
PigitaleeTiansormatign onal e

Erprobung alternativer Angebotsformen

Variable Anpassung der Tragféahigkeitsschwellen von
Einrichtungen

Fur Dienstleistungen und Einrichtungen
Kooperationen mit Nachbarkommunen

Digitalisierung

i eRinDOretus cslelhdrmadi AS. 11

und BBSR 2019

Fir eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur
Differenzierung des Wohnraumes an die
unterschiedlichen Qualitats- und Umfeldanspriiche
Kurze Wege zu Infrastrukturen

Angebote fiir einkommensschwache Menschen
Umweltfreundliche Mobilitatsangebote in die Region
starken, leistungsféhiges Stral3ennetz

Forderung der Ansiedlung eines (resilienten)
Branchenmixes

Unterstitzung von Innovationsprozessen und
unternehmerischem Engagement

Mobilitat starken

Technische Aufriistung notig

Neue Konzepte zur Sicherung der Daseinsvorsorge
Forderung von Netzwerken sowie nicht-
hierarchischen Gemeinschaftsmodellen, die
burgerschaftliches, kommunales und
privatwirtschaftliches Engagement verbinden
Funktionale Biundelung von Dienstleistungen in einer
Einrichtung

Ausstattung mit Infrastrukturen der
Informationstechnik

ALage und Zukunft der
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3.1 ENTWICKLUNGSTRENDS IN KLEINSTADTEN tour

Mobilitats- - Uberdurchschnittlich hohe PKW-Nutzung - PKW wird auch bei ONV-Ausbau weiter - Lokale OPNV-Konzepte
knotenpunkt - OPV-Angebot besser als im Bundesdurchschnitt eine wichtige Rolle spielen - Abstimmung mit Kreis-, Landesplanung und Mobilitdtsdienstleistern
- Qualitat des OPV oft als Problem - Offenheit fur E-Mobilitat - Starker intermodale Losungen (Ful3, Rad, OPNV, PKW)

- Mit anderen Funktionen integrierte Mobilitatsplanung
- Bericksichtigung demografischer Anforderungen

Akteur der Stadt- - Haupteinnahmequellen meist Gewerbesteuern und der - Steigende und komplexer werdende - Prozessorientierte, kommunikative und kooperative Governance-
und Regional- Gemeindeanteil an der Einkommensteuer Aufgaben Formen
entwicklung - Geringe Ausstattung mit finanziellen Mitteln - Steigende gesetzliche Anforderungen - Forderung der Beteiligung und Mitwirkung der Bevélkerung
- Personalmangel durch Stellenabbau, - Sich verandernde Arbeitswelten - Ehrenamtlich tbertragene Aufgaben miissen auch zu den
Fachkraftemangel und Verlust von Mitarbeitern durch - Tlw. Einbuf3en bei der Qualitat der Lebensumstanden der Birgerinnen und Biirger passen und
Verrentung erbrachten Leistungen gegebenenfalls aufgewertet werden
- Personelle und finanzielle Engpéasse schranken ein - Zahl Interessensgegensétze nimmt zu

- Bindung an regionale Vorgaben

Abb.: Funktionen von Kleinstadten und Erfordernisse (2)

Quel l e: Ei gene Darstellung nach BBSR, 2021, AKl einstadte i minDOewuscschklhdmhAsS. 11 und BBSR 2019 ALage und Zukunft der

Die wesentlichen Handlungsfelder fur Kleinstddte liegen in der Entwicklung der Stadt- und Ortszentren, der Gewdéhrleistung der Grundversorgung, der Flachenentwicklung (v.a.
Wohnungsneubau und Wohnungsbestands- sowie Gewerbeflachenentwicklung), der Wirtschaftsforderung und Fachkréftesicherung, eingeschrénkt auch in der Optimierung von
Verkehr, Mobilitat und Erreichbarkeit sowie der Entwicklung der freizeitbezogenen und kulturellen Angebote und Qualitaten. A Wa ¢ h s Kleindtadte in zentralen Lagen erkennen die
Grenzen des Wachstums, die in Flachenengpassen fir zusatzliche Wohn- und Gewerbegeb&dude bestehen sowie in einer Uberforderung der Stadtverwaltung beim Ausbau der
Infrastruktur und einer starken Konkurrenz bei Fachkraften und Dienstleistungseinrichtungen aus den nahe gelegenen Zentren sowie einer Belastung des offentlichen Raums durch
Pendler- und Transportverkehre. Schrumpfende Kleinstadte haben in zentralen Lagen genauso wie in peripheren mit Leerstdnden, Unterauslastungen der
Daseinsvorsorgeeinrichtungen und Anpassungsbedarfen an den demografischen Wandel umzugehen.fi(Quelle: Steinfiihrer 2020, A D © rufidekfeinstadteimWa nd e | fi)

In der Literatur werden vier Entwicklungsstrategien fur Kleinstadte genannt (Quelle: vgl. BBSR 2021: Kleinstadte in Deutschlandf ;)

Interkommunale Kooperation
gesteigerte Zusammenarbeit Uber
Gemeindegrenzen hinweg,

Kooperative Kleinstadtplanung und
-entwicklung
partnerschaftlicher und arbeitseiliger

Smart City
Partizipative Stadtentwicklung mit Hilfe

Integrierte Stadtentwicklung
gemeinschaftlichen Diskussion tber die

von E-Government; effizienter Umgang
mit knappen Ressourcen mittels digitaler
LOsungen

gewilnschte zukinftige Entwicklung einer
Stadt gemeinsam verantwortete Ziele und
Rahmensetzungen

Kosteneinsparungen,
Effizienzsteigerungen und
Erfahrungsaustausch,
Schwerpunktbildung durch Arbeitsteilung

Prozess zwischen Stadtgesellschaft,
lokaler Wirtschaft, Politik und Verwaltung
mit dem Ziel guter Lebensbedingungen in

der Kleinstadt

Kleinstadte unterliegen auch perspektivisch starken Wandlungsprozessen, ohne dass die Dynamiken und Funktionen konkret vorhersehbar sind.
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3.1 ENTWICKLUNGSTRENDS IN KLEINSTADTEN tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Oldenburg i.H. nimmt Funktionen als Wohn-, Wirtschaftsstandort, Versorgungszentrum flir Angebote der Daseinsvorsorge, Mobilitdtsknotenpunkt und Akteur der
Regionalentwicklung wahr. Entsprechend hat sich die Stadt an aktuelle Entwicklungen und Erfordernisse anzupassen.

Soziodemografische Entwicklung:

Zuzug und das Halten junger Menschen durch wirtschaftsférdernde Mal3nhahmen, familiengerechte Angebote und gute Bildungs- und Betreuungsangebote fordern

Wachsen der Bevolkerung, Nachfrage nach bedarfsgerechtem Wohnraum steigt, ebenso aber Flachenkonkurrenzen

Funktionalitdt und geénderte Bedarfe bei den kommunalen Einrichtungen und Infrastrukturen hinterfragen

Barrierefreiheit wird immer wichtiger

Silver Society i anderes und spéteres Altern, Nutzen der Chancen, die sich durch die starkere Einbindung Alterer und derer Kompetenzen fiir das soziale Leben ergeben
Bedeutung als Arbeitsmarktzentrum: Schaffung guter Rahmenbedingungen und geeigneter Flachen, Wirtschaftsférderung ausbauen, Beachtung von New-Work-Modellen

Verédnderungen der sozialen Strukturen: mehr Individualisierung, klassischer Verein gilt als Auslaufmodell, neuartige soziale (auch virtuelle) Netzwerke ersetzen die alten
Funktionen, physische soziale Treffpunkte dennoch fiir starke Gemeinschaften tiber alle Bevdlkerungsgruppen hinweg entscheidend

Steigender Mobilitatsbedarf und neue Konzepte von Mobilitat sind notwendig, z.B. Sharing economy i (Privat)Carsharing, Dorpsmobil, e-Mobilitat, Verkehrswende muss
durch entsprechende Angebote untersttitzt werden

Steigende Energiepreise und Energiewende: Nutzung regenerativer Energien, Energieautarkie als Ubergreifendes und wichtiger werdendes Ziel fir Kommunen,
Nahwarmenetze fur Quartiere oder ganze Siedlungen

Anpassung an den Klimawandel: Schutz vor Starkregenereignissen, Gefahren- und Risikokarten und Warnsysteme anlegen, Infrastrukturen (Strom, Wasser z.B.) so
konzipieren, dass sie auch in extremen Wetterlagen funktionieren oder entsprechende Ruckfalloptionen erlauben; Klimasicherheit von Geb&uden mitdenken und Schutzstandard
erhthen

Neue Regionalitat: Besinnung auf Tradition und kulturelles Erbe, Authentizitat ist wichtig, Hervorheben der Besonderheiten im Standortmarketing
Digitalisierung (Elektrische Gerate, Kommunikation, Verwaltungsdienstleistungen, Arbeitswelt, Lernformate, Freizeitbereiché )
Personelle und finanzielle Engpasse in der Stadtverwaltung bei gleichzeitig zahlreichen anstehenden Entwicklungen und Grof3vorhaben

Wenig gestalterische Spielrdume, Autonomie in der Erfullung der kommunalen Aufgaben durch Vorgaben und Gesetze eingeschrankt

November 2024 Seite | 14



3.2 EINORDNUNG DER STADT inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Lage und Beschreibung

- Lage: Halbinsel Wagrien, Kreis Ostholstein

- GroRe: 39,69 km?

- Funktionen der Stadt: Wohnstandort, Zentrum fir Nahversorgung, Dienstleistungen und Gewerbe

- Naturraum: Oldenburger Graben

- Stadtteile: Kernstadt Oldenburg, Bruch, Dannau, Johannisdorf, Kleinwessek, Kré3 und Libbersdorf
- Historie: Besiedlung bereits im Neolithikum, Hauptort der slawischen Wagrier,

Oldenburg friher als Hafenstadt an der Ostsee,
Oldenburger Wall entstand im 8. Jahrhundert, Stadtrecht seit 1233
Verlandung im Zeitverlauf, daher ab 17. Jhdt. kein direkter Meereszugang mehr

Raum- und Siedlungsstruktur

2,1%
-15,8%
Abb.: Lage der Stadt im Kreis Ostholstein L L
/ 4,7% Quelle: Wikipedia 2024 .

- Struktur: dicht besiedeltes Stadtgebiet, vereinzelte Siedlungsbereiche in den Auf3enlagen mit landwirt-
schaftlicher Pragung, Truppenibungsplatz Putlos auf weiten Teilen im Nordwesten der
Gemeinde, im Studen NSG Oldenburger Bruch

77,4% - Flachennutzung:  von Vegetationsflachen dominiert, ca. 16% der Flache als Siedlungsflache
- Siedlungsflache:  31% Wohnen, 23% Verkehr, 10% Industrie und Gewerbe,
12% Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie 24% sonstige Siedlungsflachen
Sedlungsfiache = Verkefrsfiache = Vegetation = Gewasser - Bevolkerungsdichte: 250 Einwohner/kmz (Stand 31.12.2022)

Abb.: Flachenanteile in Oldenburg i.H. am 31.12.2022
Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Statistischen Amtes fiir Hamburg und
Schleswig-Holstein, 2024
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3.2 EINORDNUNG DER STADT inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG
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Zusammenfassung der wichtigsten Planungsvorgaben
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Raumstruktur

Kustenmeer und Innere Gewdasser

Fortschreibung Landesentwicklungsplan (LEP)

Der Landesentwicklungsplan aus 2010 bildet die planerische Grundlage
der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein. Er wurde 2021
fortgeschrieben mit Bezug auf den Zeitraum 2022-2036.

Die Stadt Oldenburg i.H. ist im landlichen Raum als Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums klassifiziert. Oldenburg i.H. liegt an der

Ordnungsraum

Verdichtungsraum

Langiicher Raum

M Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Landesantwicklungsachse
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neuer Bahnhalt zwischen Oldenburg und Gohl errichtet werden.

Der westliche Gemeindeteil ist als Vorbehaltraum fir Natur und
Landschaft gekennzeichnet. Vom Stadtkerngebiet zieht sich eine
Biotopverbundachse (Oldenburger Graben) in suddstlicher Richtung bis

Zentralortliches Sy und Sied| h
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Die funf bisherigen Regionalplane, welche die Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes hinsichtlich der Ziele und Grundsétze der
Raumordnung konkretisieren, werden derzeit fur die nachsten 15 Jahre
neu aufgestellt.

Landlicher Zentralort

Stadtrandkemn | Ordnung

Staatrandkemn II. Ordnung

o Unterzentrum
L]
L]

2y 10km-Urnicreis um ein Mittelzentrum,
| . umden Zentralereich eines Oberzentrums
odar um Hamburg

I 00000 Siedlungsachsengrundrichtung

Die Stadt Oldenburg in Holstein wird dann dem neuen Regionalplan Il
zugeordnet sein. Im Entwurf des Regionalplans Il sind neben dem
Vorranggebiet fur  Naturschutz im Oldenburger Bruch und dem

Auierer Siedlungsachsenschwerpunkt

./  '

gie und Rohstoffe
Vorbehaltgebiet fir Natur und Landschaft rings um den v \ KK | Leturgeate Svon, Sesrdcoe partesgenn
Truppenibungsplatz Putlos auch weite Teile des Stadtgebietes als . U5SAAEE 5020,0,%393 5 i\ ®  Stndortfor Exdogewnnung
Vorranggebiet fir Grundwasserschutz gekennzeichnet 1 N MRS e for
99 9 : : e : ISR

Abb.: Auszug aus dem LEP Schleswig-Holstein 2021,
Regionalplan Teilaufstellung Wind Quelle: Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport i Landesplanung,

https://www.schleswig-holstein.de/mm/downloads/MILIG/LEP/Hauptkarte_LEP-
Es gibt keine Vorranggebiete Windenergie auf den Flachen der Stadt. SH_2021_C%29.pdf
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Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il

tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Der Landschaftsrahmenplan enthalt die Gberortlichen (regionalen) Erfordernisse und MafRRnahmen des Naturschutzes; sie erganzen und konkretisieren den landesweiten
Biotopverbund. Der Landschaftsrahmenplan ist bei Planungen seitens der Behorden und Stellen, deren Planungen und Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft auswirken
kénnen, zu bericksichtigen. In der Neuaufstellung 2020 wurde das Thema Klimaschutz und Klimafolgenanpassung verstarkt behandelt.

Fir die Stadt Oldenburg i.H. ist der durch das Stadtgebiet verlaufende Oldenburger Graben von besonderer (naturschutzfachlicher) Bedeutung. Der Auszug aus Hauptkarte 1 des
Landschaftsrahnmenplans zeigt die wichtige Verbundachse entlang des Grabens zwischen dem NSG Wesseker See und dem NSG Oldenburger Bruch. Westlich an die Autobahn
angrenzende Bereiche sind dartiber hinaus als Schwerpunktbereiche fir Naturschutz eingestuft und teilweise bereits als Europaisches Vogelschutzgebiet (Wiesenvogelbrutgebiet)

ausgezeichnet. Analog zur Kennzeichnung von Grundwasserschutzflachen

im Regionalplan findet die Ausweisung von Trinkwassergewinnungsgebieten auch hier

Berlicksichtigung. Die Hauptkarte 2 kennzeichnet den Oldenburger Graben als Gebiet mit besonderer Erholungseignung und ordnet grof3en Flachen der Stadt zu Gebieten zu, die

A d Vaeaussetzungen fiir eine Unterschutzstellung nach A 26 Abs. 1 BN
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Abb.: Auszug Landschaftsrahmenplan aus

der Hauptkarte 1

Quelle: https://www.schleswig-
holstein.de/mm/downloads/MELUND/Landschaftsrahmenplanun

g/LRPIllIHauptkarte1Blatt2.pdf
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Abb.: Auszug Landschaftsrahmenplan aus

der Hauptkarte 2
Quelle: https://www.schleswig-
holstein.de/mm/downloads/MELUND/Landschaftsrahmenplanun

g/LRPIllIHauptkarte2_Blatt2.pdf

November 2024

atSchG iv.m. A 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiete r f ¢ (rote&chraffierung).

& '
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N

Abb.: Auszug Landschaftsrahmenplan aus

der Hauptkarte 3

Quelle: https://www.schleswig-
holstein.de/mm/downloads/MELUND/Landschaftsrahmenplanun

g/LRPIlIHauptkarte3Blatt2.pdf

Der gesamte  Oldenburger
Graben, mit kleinen Abzweigen
mitten in Oldenburg
(Burgtorgraben) sind in Karte 3
als klimasensitive Boden und
Hochwasserrisikogebiet
ausgewiesen.

Den politischen Naturschutz-
zZielen, den Oldenburger Graben
wieder starker zu vernassen
und vorhandene Naturschutz-
gebiete auszuweiten, stehen
andere Flachennutzungen und
-bedarfe (Gewerbe, Landwirt-
schatft, Wohnbau etc.)
konkurrierend gegeniber.
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3.2 EINORDNUNG DER STADT tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Flachennutzungs- und Bebauungsplane der Stadt Oldenburg i.H.

Flachennutzungs- und Bebauungsplane der Gemeinden als kommunale Planungsvorgaben missen sich an die Ziele der Ubergeordneten Raumplanung/-ordnung anpassen. Fir
Oldenburg i.H. existieren folgende Planvorgaben:

Flachennutzungsplan (Neuaufstellung 2019)

32 rechtskraftige Bebauungsplane, teilweise mit Anderungen, 28 davon haben ihren Geltungsbereich im Untersuchungsgebiet
Zwei Vorhaben- und ErschlieBungsplane ( ASp ar kvars19¥fnd AEi n k a uf sameSchanenburger P a van 2011)
Sanierungssatzung von 2019

Ausgehend von der Innenstadt hat sich Oldenburg in Holstein baulich v.a. entlang der Landesentwicklungsachse Al entwickelt, wobei die Bebauung nur 6stlich der Al erfolgte.
Gewerbeflachen konzentrieren sich im Stiden zwischen BAB 1 und der ehemaligen Bahntrasse sowie im Osten an der L59 (Go6hler Chaussee).

Die Stadt bemiht sich in den letzten Jahren sehr intensiv um Innenverdichtung, um neuen Wohnraum fiir die wachsende Bevdlkerung und die unterschiedlichen Wohnbedarfe zu
schaffen. Die Flachen zur Innenentwicklung und Nachverdichtung sind jedoch stark begrenzt, so dass in den letzten Jahren und auch zuklnftig verstarkt Neubaugebiete ausgewiesen
werden mussen. Der ungemindert hohen Nachfrage nach Wohnraum soll kurzfristig durch die Schaffung von ca. 400 neuen Wohneinheiten vorwiegend in Geschosswohnungsbau
begegnet werden.

Oldenburg i.H. nimmt am Stadtebauférderprogramm A A k tStagteund Or t st e i lted. @astPrograniin nennt sich unterdessen A S 0 z iZaillsearmme nAMidemn Rrogramm
konnen vor allem Verbesserungen an Straf3en, Wegen und Platzen sowie die Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildpragenden Geb&auden gefordert werden. [€ ] Die Basis
fur die MaRnahmen bilden die vorbereitenden Untersuchungen und das darauf folgende integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept, das als Ar o F & d ederfiEntwicklung
dient.ﬁ(QueIIe: https://www.oldenburg-holstein.de/Wirtschaft-Bauen-Umwelt/Stadtebauférderung/)

2019 wurde in diesem Rahmen eine Sanierungssatzung fiir ein 34 ha umfassendes Gebiet A1 n n e nisdcldodseri Diese ist auf etwa 15 Jahre angelegt und soll stadtebauliche
Sanierungsmal3nahmen zur Behebung von stadtebaulichen Missstanden fordern.

Eine Ubersicht der Bebauungsplane und des Geltungsbereiches der Sanierungssatzung finden sich auf der folgenden Seite.

November 2024 Seite | 18



3.2 EINORDNUNG DER STADT inspektour
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Ubersicht Planungsvorgaben in Oldenburg

in Holstein ./

~
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Abb.: Geltungsbereiche B-Plane im OEK- -Untersuchungsgebiet Oldenburgs Abb.: Geltungsbereiche Sanierungssatzung in Oldenburg in Holstein
in Holstein Quelle: https://www.b-plan-services.de/bplanpool/Oldenburg%20in%20Holstein/karte

Quelle: DigitalAtlas Nord, 2024
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3.2 EINORDNUNG DER STADT

Fir die kiinftige Stadtentwicklung ist besonders der A A usd Neubau der Schienenanbindung der
Festen Fehmarnbeltquerungfivon Bedeutung.

Mit der Festen Fehmarnbeltquerung wird eine der letzten Licken im grenziiberschreitenden
Verkehrsnetz Nordeuropas geschlossen. Der gesamten A-ehmarnbeltregionii in Deutschland und
Danemark wird damit einhergehend ein hohes Wirtschaftspotential prognostiziert.

Zwischen Deutschland und Danemark wurde fir das Gesamtprojekt ein Staatsvertrag vereinbart.
Danemark ist Af glie Planung, den Bau, die Finanzierung und den Betrieb der Festen
Fehmarnbeltquerung sowie den Ausbau der danischen Anbindung zustandig. Deutschland hat sich
zum Ausbau der Stral3en- und Schienenanbindung auf deutscher Seite verpflichtet. Dazu gehdrt der
vierstreifige Ausbau der Bundesstral3e B 207 zwischen Heiligenhafen-Ost und Puttgarden sowie die
Elektrifizierung und der zweigleisige Ausbau der Schienenverbindung zwischen Libeck und

Puttgarden.ﬁ (Text- und Bildquelle Abb. rechts oben: https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/themen/verkehr-
infrastruktur/fehmarnbeltquerung-eu/fehmarnbeltquerung-eu_node.html)

Im Bereich Oldenburgs werden im Zuge der Hinterlandanbindung der Fehmarnbeltquerung
Teilbereiche der alten Bahnstrecke zweigleisig ausgebaut, Teile stillgelegt und Teilabschnitte der
Strecke komplett neu aufgebaut. Die Umfahrung von Oldenburg wurde aus Sorge vor zu hohen
Larmbelastungen durch wachsende Guterverkehre 2014 beschlossen. Die Bahnstrecke und der
Bahnhof wurden 2022 stillgelegt und die Anbindung seither Uber Schienenersatzverkehre
aufrechterhalten.

Der ursprungliche Bahnhof, auch bereits am Rand der Innenstadt gelegen, wird an den Standort
sudlich der Gohler Chaussee, Hohe Rehkamp, verlagert. Dies erschwert die Anbindung an die
Innenstadt. Auch die Fokussierung auf den Guterverkehr ohne eine Verbesserung des
schienengebundenen Nah- und Fernverkehrs fur die Bevolkerung hinsichtlich Taktung u.a. ist als
problematisch zu betrachten. Voraussichtlich ab 2029 soll die Bahnstrecke wieder in Betrieb
genommen werden.

Fir den alten Bahnhof und die alte Bahntrasse sind verschiedene Nachnutzungsoptionen in der
Uberlegung.

November 2024

Oldenburg
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TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG
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Abb.: Anderung von Bahntrasse und
Bahnhalt in Oldenburg in Holstein im Zuge

der Fehmarnbeltquerung
Quelle: https://www.anbindung-fbg.de/streckenabschnitte/4-
oldenburg-i-h-goehl.html, eigene Markierungen
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Stadtebauférderung

Um sinkenden Besucher:innenzahlen, wachsenden Leerstdnden und zunehmenden Geschaftsaufgaben in der Oldenburger Innenstadt professionell und ganzheitlich begegnen zu
kénnen, hat sich die Stadt 2013 erfolgreich um eine Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm A A k t Stadteund Or t st e i |bewerben.rNaah feiner umfangreichen
Bestandsaufnahme im Rahmen sogenannter AVor b e r &int @m ¢ @ rc bis2018, sindfdie ersten MakRnahmen des langfristigen Prozesses nun in der Umsetzung.

Im Fokus der Stadtebauférderung in Oldenburg i.H. stehen v.a. zentrumsnaher Geschosswohnungsbau, die Instandsetzung der Grinanlagen, die barrierefreie Gestaltung der
FuRgangerzonen, die Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt auf dem Sct]auenburger Platz sowie dem Markt inklusive der Neuordnung des Areals zwischen Markt und Wall (Opel-
Gelande). Alle MaBnahmen sollen unter dem beschlossenen Leitbild A G uetreichbare, lebenswerte Altstadt als vielseitiger, lebendiger Treffpunkt fir alle zum Wohlfiihlen und
Ver we stéhenn i

Mit der Ubergreifenden Zielsetzung der Innenstadtbelebung haben diese MaRnahmen einen engen Bezug zur gesamten Orts(kern)entwicklung. Wahrend das vorliegende
Ortskernentwicklungskonzept jedoch das gesamte zusammenhangend bebaute Stadtgebiet einbezieht, ist der Untersuchungs- und Wirkungsbereich der Stadtebauférderung
wesentlich enger gefasst und erstreckt sich ausschlieRlich auf den unmittelbaren Ortskern (siehe Abb. unten links).

Fir das Stadtebauférderungsprojekt A Umg e s t &Mbrktplatz g Aufkauf vOpeI-GeIénde fur Wo h nr asolnfiun im nachsten Schritt die europaweite Bekanntmachung fir
den einstufigen stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerb A N e Mide zwischen Pumpenplatz und Wa | gedftartet werden.

Abb.:

Untersuchungsgebiet

Stadtebauférderung Abb.: Wettbewerbsge
Quelle: https://www.oldenburg- . .

holstein.de/PDF/Anlage_1_8 A Mitte zwischen PL~Jmpeanatz
bgrenzung_Fordergebiet_v_06 und Wal |l i

_12_2018.PDF?0bjSvriD=3218
&0ObjID=306&0bjLa=1&Ext=PD
F&WTR=1&_ts=1567587020

Quelle: https://www.oldenburg-
holstein.sitzung-
online.de/bi/vo020.asp?VOLFDNR=1490
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TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

10500

31.12.2023 in der Stadt Oldenburg in Holstein. 8000

Die Bevolkerungszahl der Stadt weist seit dem Jahr 2000
keine sehr grofRen Schwankungen auf. Im Jahr 2001 war mit
10.017 Einwohner:innen ein Hochststand erreicht; bis zum

10000
9500
9000
Knapp 10.000 Einwohner:innen (9.983) lebten zum Stichtag 8500
O
Q
P>

Jahr 2008 sank die Bevolkerungszahl auf 9.663 Menschen, 2000 2005 2010 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
um seitdem wieder leicht anzusteigen. Insgesamt ist die weiblich|  5157] 5130] 5058] 5000] 5069 5020| 5063|  5043] 5106| 5124] 5158] 5149
Tendenz der Bevd|kerungsentwick|ung seit 15 Jahren mannlich 4851 4720 4640 4762 4795 4777 4770 4751 4745 4757 4764 4834
positiv. Gesamt-

Der Wanderungssaldo zeigt schwankende Tendenzen. bevolkerung| 10008 9850 9698 9771 9864 9806 9833 9794 9851 9881 9922 9983

Insgesamt Uberwiegen die Zuzige die Fortziige. Vor allem
seit 2012 ist diese Tendenz des positiven Wanderungssaldo
stark ausgepréagt und stabil.

Abb.: Bevolkerungsentwicklung (Stand 31.12.2023)

Quelle: Eigene Darstellung, Datenquelle: Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-Holstein 2024

W Zuzige Gber die Gemeindegrenze

I Fortzige Ober die Gemeindegrenze
Oldenburg in Holstein - Wanderungssaldo Gemeindeebene

Nebenstehende Ubersicht Zeigt jedOCh Gemeindeverband: Oldenburg in Holstein,

beispielhaft fir den Jahresdurchschnitt 2018 - ff;‘;‘g;;fgﬁEt"e“i":“"e"‘"”*’”2"2‘”
2020, dass sich hinter diesem positiven

Wanderungssaldo und Zuzigen in den meisten
Altersgruppen auch viele Wegzlige der 18 bis

el - . von 8 pro 1.000
unter 25-Jahrigen verbirgt. on 2 pro b a0
. . . . Einwohner:innen 6
Hinsichtlich der naturlichen s00
Bevolkerungsbewegung muss festgestellt )
. NACH ALTERSGRUPPEN FUR DEN 200+
werden, dass es in den letzten 23 Jahren GESAMTEN LANDKREIS
ausschlie3lich Gestorbeneniberschiisse gab, es Unter 18 Jahren 30 bis unter 50 .

werden also wesentlich weniger Kinder geboren 18 bis unter25 50 bis unter 65
aIS alte Menschen Sterben 25 bis unter 30 65 und alter -200 LI B L — L— - T " T T - T - U— " T - T T - T LI — 1

Die Anzahl der Lebendgeborenen schwankte seit

1200

1000+

WANDERUNGSSALDO FiiR DIE GEMEINDE
E00 A

69

Anzahl

ule
;tb?
z;uﬂ
P
e
th?
Ltbr
P
500

; ) Abb.: Wanderungssaldo Abb.: Wanderungsbewegungen Gemeindeebene in Oldenburg i.H. (Stand 2023)
2000 zwischen 49 und 107 Kindern pro Jahr. 2018-2020 Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein 2024
(Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-Holstein 2024) Quelle: https://neuelandlust.de
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inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Bevodlkerungsentwicklung
100%

90%
80%
70%
60%
50%
40%

30%

Anteil Altersgruppen in Prozent

20%

10%

0%

30,0

57
7,8

18,3

2000

Altersstruktur im Jahresvergleich

|
23,9 I 28,3
|
|
|
25,1 o1 I
21,6 3 I 215
49 EEEE
g 50 | 44
, 6,9 7,3 I 6,0
16,3 14,9 14,8 I 14,4
2010 2020 2023 ] 2023 2023
m0-17 Jahre 18-24 Jahre  m25-29 Jahre 30-49 Jahre m50-64 Jahre m65 Jahre und alter
: : Kreis Land
Oldenburg in Holstein Ostholstein Schleswig-Holstein

Abb.: Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen in Oldenburg i.H. am 31.12. (Stand 2022) | Vergleich zu Schleswig-Holstein und Kreis Ostholstein gesamt
Quelle: Eigene Darstellung nach Statistischem Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein, 2024

Das Durchschnittsalter in Oldenburg i.H. am 31.12.2023 lag bei 47,8 Jahren. Damit ist die Stadt eine deutlich altere Kommune als der Durchschnitt aller schleswig-holsteinischen
Gemeinden (45,6 Jahre). Im Kreis Ostholstein (Durchschnittsalter 48,7 Jahre) jedoch ist Oldenburg noch vergleichsweise jung. Die Anderung der Altersstrukturen lasst eine
Uberalterung der Bevolkerung in Oldenburg i.H. deutlich werden: Noch im Jahr 2000 betrug das Durchschnittsalter 42,3 Jahre. Uber den Zeitraum 2000 bis 2023 sind die Anteile der 30-
49-Jahrigen um ca. 8,7%-Punkte gesunken, der der unter 18-Jéhrigen um 3,5%-Punkte. Dies wird durch die steigenden Anteile der 50-64-Jahrigen (+4,1%-Punkte) und der Uber 65-
Jahrigen (+8,8%-Punkte) ausgeglichen. Im Jahr 2000 waren ca. 38% der Einwohner:innen tUber 50 Jahre alt, im Jahr 2023 lag der Anteil schon bei Uber 51%.
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3.3 DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Bevolkerungsvorausschau Kleinraumige
S Bevdlkerungs- und
= Haushaltsprognose
Der Kreis Ostholstein hat 2018 eine kleinraumige Bevélkerungsprognose erstellen NS et
lassen. Demnach verliert Oldenburg in Holstein bis 2030 4% an Einwohner:innen, Relative Bevblkerungs-
das entspricht absolut 350 Personen. Fir die Zahl der Haushalte wird eine stabile entwicklung 2014-2030
Tendenz (+10 Haushalte) vorhergesagt. Dabei steigt der Anteil der 1- und 2- (o Fchmamaze)
Personen-Haushalte, vor allem der dort lebenden 70-Jahrigen und Alteren, in der I 20.0% - 15,00
Stadt an. \ B 149% --12,5%
B -12,4% - -10,0%
Vor allem seit den letzten vier Jahren entwickelte sich Oldenburg i.H. entgegen | Kt B 5% - 7.5%
dieser Prognosen hinsichtlich der Bevolkerungszahl positiv. Die geplante Pion {Bisgitn
VergroBerung des Wohnraumangebotes lasst vermuten, dass diese 1 WS Gy B m_o;g
Entwicklungstendenz anhalt. Jzente B 2 - del RS
JEuin 1t +2,6% - +5,0%
Im Zusammenhang mit dem gesellschaftlichen Wertewandel haben jedoch nicht R o ININCATN
nur die Entwicklung der absoluten Einwohner:innenzahlen sondern v.a. auch die ki
Verschiebung innerhalb der Altersklassen umfassende Auswirkungen auf die : :ig;:ﬁz
Kommunen: B -+ 15,1% - +20,0%
Sie muissen bei Wohnungsbau, Ortsentwicklungs- und Verkehrspolitik, bei : 'ﬁ?”‘-ﬂm\ngg;;ev Strand
. s . . / =300 Kreisgurchschnitt: -4, 1%
Wirtschaft und Beschéftigung, Bildung, Kultur und Sport, Infrastrukturentwicklung Segeberg 3 '
sowie Sozialpolitik darauf achten, :‘?‘.'L:% :S\?p&'u:‘:vf"’,’"‘l?,’l
- dass die Menschen langer leben und der Anteil der Hochbetagten —~
zunimmt; N SRS SUTRONS MismmAre
- die Unterstitzung innerhalb der Familie nicht zuletzt auf Grund der ARTE
sinkenden jungeren Bevdlkerungsteile abnehmen wird; Kartengrundlage:  © GeoBasis-DE / BKG 2016

- die Erwerbstatigkeit der Frauen steigen wird;

- die Individualisierung und Pluralisierung der Lebensstile zunehmen Abb.: Relative Bevolkerungsentwicklung Ostholstein

wird: 2014-2030
) ! ) ) ] ) ) Quelle: Kleinrdumige Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fur den Kreis
- die Zahl der Menschen mit Migrationshintergrund wachsen wird und Ostholstein, Gertz, Gutsche, Rimenapp, 2018, S. 32

- die soziale Polarisierung zunehmen wird.
(vgl.: Deutscher Stadte- und Gemeindebund)
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3.3 DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Auswirkungen fur Oldenburg in Holstein

Die Analyse der demografischen Daten fir Oldenburg in Holstein zeigt eine weitestgehend stabile und aktuell leicht positive Entwicklung der absoluten Bevdlkerungszahlen bei
gleichzeitig einer fortschreitenden Uberalterung der Einwohner:innen.

Generell gibt es zwei Mdglichkeiten, dem demografischen Wandel zu begegnen (vgl. Abb.):

Umgang mit dem

- Ausrichtung der Angebote und Infrastrukturen an den Bedurfnissen alterer Menschen, als

der am starksten wachsenden Bevolkerungsgruppe demograflschen Wandel
oder
- Investitionen in familienfreundliche Angebote und Infrastrukturen, um den Zuzug junger
Familien zu fordern Anpassung Entgegenwirken
Es ist sinnvoll, beide Wege zu gehen i denn langfristiges Ziel der Stadt sollte es sein, die
Lebensqualitat aller Altersgruppen zu sichern! - N - N
Die Entwicklung Oldenburgs in den letzten Jahren beziiglich der Infrastrukturen und der Baulandpolitik [Verkleinerung )
tragt dieser Zielsetzung Rechnung und sollte weiter aktiv verfolgt werden. Oldenburg unternimmt v.a. - Es'gﬂfj‘rff‘;‘fﬂﬁg/ - Angesbtgt’:‘}r.l‘]? F";;mien
Uber die Ausweitung des Wohnraumangebotes, den Neubau von Schulen, die Innenstadtbelebung und Angebote]
die Unterstitzung der lokal ansassigen Wirtschaft durch die Ausweisung von Gewerbeflachen \ y \ J
zahlreiche Anstrengungen, Schrumpfungsprozesse zu verhindern und den spirbaren demografischen p _ . p .
Wandel zu verlangsamen. Neben der Anpassung an die Bedirfnisse alterer Menschen sollte DemOR;zf;%%‘tﬂ;ec'“e
Oldenburg weiterhin verstarkte Bemuhungen darauf richten, sich durch gute Betreuungsangebote, (Wohnen Angebote fir junge
moderne Treffpunkte,  verbesserte technische und digitale Infrastrukturen sowie passende | Barrierefreineit, o E"”g?,‘;?:ﬁ;‘,?d;‘”"
Mobilitatslésungen attraktiv besonders fur Familien und jingere Menschen aufzustellen. Pf'eﬂﬁﬁlﬁgf”l)‘"gv
.. . . . . . . (. J \ J
Investitionen in Projekte und Einrichtungen, die attraktive Lebensbedingungen schaffen und das
Zusammenleben zwischen Jung und Alt verbessern, helfen dabei, dem demografischen Wandel zu Abb.: Méglicher Umgang mit dem demografischen
begegnen. Wandel
Akteur:innen in der Stadt, aber auch die Stadt selbst miUssen kontinuierlich die Nutzer:innenzahlen, Quelle: eigene Darstellung inspektour GmbH, 2024

Nutzergruppen und Nutzerbedarfe fur ihre Einrichtungen und Infrastrukturen beobachten, um
rechtzeitig auf neue Anforderungen reagieren zu kénnen.

© inspektour 2024 | Ortskernentwicklungskonzept Stadt Oldenburg in Holstein | November 2024 Seite | 25



3.4 INFRASTRUKTUREN DER DASEINSVORSORGE

Oldenburg in Holstein ist in der Landesentwicklungsplanung als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines

Mittelzentrums eingeordnet. Entsprechende Versorgungsaufgaben fir den Aq u al i fGrzuinedrbte

und teilweise auch fir Guter und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs nimmt die Stadt fir ihre
Einwohner:innen aber auch das gesamte Umland ein. Als zentrale Einkaufsstadt hat Oldenburg i.H. auch
fur die nahe gelegenen Seebader WeiRenhauser Strand, Heiligenhafen und Grémitz Bedeutung.

Drei groRe Einzelhandelsstandorte pragen Oldenburg i.H.: Neben dem zentralen Innenstadtbereich (ca.
30% Verkaufsflachenanteil an der Gesamtstadt) sind dies aul3erdem die Fachmarktagglomerationen im
Gewerbegebiet am VoRRberg (ca. 40% Anteil) und an der Kieler Chaussee (ca. 16% Anteil) (vgl. Abb.
rechts). Einzelhandelsstandorte aul3erhalb der Innenstadt ziehen zwar Besucher:innen und Zulauf aus
der Kernstadt ab, jedoch wird hierdurch einer ful3laufigen, wohnortnahen Versorgung Rechnung
getragen. Diese wird vor dem Hintergrund des demografischen Wandels immer wichtiger. Befragungen
aus dem Jahr 2016 deuten aulRerdem daraufhin, dass haufig Kopplungskaufe getatigt werden, d.h. dass

wahrend eines Einkaufsaufenthaltes mehrere Einzelhandelsstandorte aufgesucht werden.

Ein

abgestimmtes Miteinander der Einkaufsstandorte ist daher sehr wichtig.
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tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

To—N )

Standortstruktur des Oldenburger Einzelhandels

Zentraler Versorgungsbereich
Innenstadt

FMA Kieler
Chaussee
©TomTom
= fbrsny o FMA = Fachmarktagglomeration

A

FMA Am VoRberg

Abb.: Standortstruktur des Oldenburger Einzelhandels
Quelle: Einzelhandelskonzept 2017, Dr. Lademann & Partner, S. 120

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2017 zeigt weiterhin auf, dass in der Oldenburger Innenstadt am
haufigsten die Sortimente Lebensmittel/Drogeriewaren und Bekleidung/Schuhe/Lederwaren nachgefragt werden. Der
raumliche Schwerpunkt des Oldenburger Einzelhandels in der Innenstadt erstreckt sich Uber die FuRgangerzonen
Kuhtorstral3e, den Markt und die obere Schuhstraf3e. Magnetbetriebe sind hier aus Sicht der Verbraucher vor allem das
Modehaus Johannsen und Edeka. Die Innenstadt weist eine relativ hohe Leerstandsquote auf. Der zukiinftige Fokus soll
darauf liegen, den Zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt weiter zu starken.

Die Kaufkraft in Oldenburg hat tendenziell zugenommen und lag 2021 bei einem Kaufkraftindex von 100.
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TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

. R

Oldenburg i.H. ist gut ausgestattet mit  Grundschule am Wasserquell 265 Dreiziigigkeit, wegen hoher Interimslésungen noétig; Neubau der Grundschule
Kindertagesstatten und allen Daz-Zentrum (2022/2023) Anmeldezahlen fur 2024/2025 und (am jetzigen Standort Wagrienschule) in Planung,
Schulformen. Zum 31.12.2022 wurden in Offene Ganztagsschule OGS: ca. 120 entsprechendem Platzmangel fiir Umzug voraussichtlich 2030
neun Kindertagesstatten (ink. Schulverein Kinder Klassen und OGS
AulRenstellen) von 5 unterschiedlichen
Tragern 23 Kindergartengruppen betreut.  Gemeinschaftsschule 472 Umzug in neuen Schulcampus ab 2025
50 Platze e_ntfal'llen auf U3-Betreuung'und Wagrienschule mit (2019/2020)
277 auf die U3-Betreuung. In beiden  pxrqerzentrumsteil
Bereichen besteht  wegen hoher DaZ-Zentrum
Nachfrage Ausbaubedarf, wobei Offene Ganztagsschule
besonders in der U3-Betreuung dringend Schulverein
Eier:;nsdgilrz dW:l;(ijirr] dénn;JSnsc;clle bze8r ;:I_a.letzglgaes; Gymnasium 500 Schulcampus im_ Entstehenj der sowohl da_ls
. . Freiherr-vom-Stein- (2019/2020) Freiherr-von-Stein-Gymnasium als auch die
sieben Kindertagespflegepersonen ST Wagrienschule umfassen soll
vorhanden (vgl. Kitabedarfsplan Kreis Ostholstein, Sanierung vorhandener und Ergénzung neuer
2023). Gebaude, Erstbezug ab 2025

Die Schulen Oldenburgs weisen einen
groBen Einzugsbereich auf. In der
Schullandschaft Oldenburgs ist gerade
viel Bewegung: Es wird ein neuer

Férderzentren 168 Platzmangel Entwicklung am vorhandenen Standort in

Kastanienhof (2019/2020) Sanierungsbediirftigkeit Oldenburg, Kremsdorfer Weg 51, aber ggf. auch an
anderen innerortlichen / auRRerortlichen Standorten

Schulcampus  gebaut, der  sowohl Berufliche Schulen 1370 landwirtschaftliche, wirtschaftliche
Gymnasium als auch  Ostholstein und gewerblich-technische
Gemeinschaftsschule  umfassen  soll, (Hauptstelle Oldenburg) Ausbildungsangebote sowie
zudem ist der Neubau der Grundschule in Vollzeitbildungsgange, wie z.B.
Planung. dem Beruflichen Gymnasium, dem

Bereich Ausbildungsvorbereitung
SH oder der schulischen
Ausbildung Pflegeassistenz

Bei einer Ausweitung der Wohngebiete
und damit einhergehender Steigerungen
der Schuler:innenzahlen sind langfristig

weitere Kapazitatsengpasse maoglich. Abb.: Ubersicht tiber Schulen in Oldenburg i.H.
Quelle: eigene Darstellung nach Statistikamt Nord, https://www.grundschule-am-wasserquell.de/; https://www.oldenburg-holstein.sitzung-
online.de/bi/vo020.asp?VOLFDNR=1526; https://bbs-old.de
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Die arztliche Versorgung in Oldenburg in Holstein wird tGber Allgemein- und Facharzte sichergestellt. Viele Arztpraxen sind in der Innenstadt am Markt angesiedelt.
Ein besonderer Standortfaktor ist das AMEOS-KIinikum mit 166 Betten. Das Klinikum ist ein Krankenhaus der Regelversorgung und zudem akademisches Lehrkrankenhaus fir die
medizinische Fakultat der Universitéat zu Lubeck. Folgende Fachabteilungen finden sich in der Klinik:

- Akut- und Notfallmedizin - Innere Medizin - Radiologie

- Allgemeinchirurgie - Intensivmedizin - Unfallchirurgie

- Anasthesie - Kardiologie - Urologie

- Gastroenterologie - Neurologie - Viszeralchirurgie
- Geriatrie - Orthopadie

- Gynakologie - Pneumologie

Ein Beatmungs- und Weaningzentrum ist der Klinik angeschlossen. Dartiber hinaus bietet das AMEOS-KIinikum eine Psychiatrische Tagesklinik (Hoheluftstral3e) und ein
Pflegehaus am Sonnenweg.

Eine geburtshilfliche Versorgung fehlt am Standort.

Funf Apotheken und diverse Ergo-, Physio-, Psychotherapie- und Logopadiepraxen runden das gesundheitliche Versorgungsangebot ab.

Seit mehreren Jahren ist der Forderverein Hospiz Wagrien-Fehmarn bemiht, in Oldenburg ein Hospiz zu errichten. Dieses wirde vor Ort fur einen grof3en regionalen
Einzugsbereich eine Sterbe- und Trauerbegleitung ermdéglichen. Derzeit gibt es in der gesamten Wagrien-Fehmarn-Region kein derartiges Angebot.

Fur pflegebedirftige Senior:innen stehen verschiedene Wohnangebote unterschiedlicher Tréager in Seniorenresidenzen oder Pflegeheimen zur Verfigung. Weiterhin sind
Tagespflegeangebote, Sozialstationen und Pflegedienste in Oldenburg angesiedelt. Uber den Pflegestiitzpunkt Ostholstein ist eine ganzheitliche und vernetzte Beratung moglich.
Auch der Seniorenbeirat der Stadt berét und informiert umfassend.
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TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Oldenburg i.H. hat sich als Standort fiir eine grof3e Bandbreite an Inklusionsangeboten einen Namen gemacht. Mehrere Akteur:innen,
Verbéande und Initiativen bieten neben inklusiven Wohnangeboten auch Betreuung und (vernetzte) Beratung. Zu nennen waren hier
beispielhaft

Oldenburger Werkstatten (gemeinnitzige Werkstatten, Berufshildungs-, Arbeits- und Foérderbereich mit ca. 800 Platzen,
differenziertes Wohnangebot)
Kastanienhof des Paritatischen Wohlfahrtsverbandes Schleswig-Holstein (u.a. sonderpadagogisches Foérderzentrum, inklusive
Kindertagesstatten, Beratungsstelle Integration, Mehrgenerationenhaus)
DIE BRUCKE Liibeck und Ostholstein (Sozialeinrichtungen und gemeinniitzige therapeutische Angebote - ambulante Hilfen,
Beratung und Betreuung fur psychisch Erkrankte, Wohnh&user)
Mitten-drin  Netzwerk Ostholstein gGmbH (Behindertenbetreuung und -hilfe in Form qualifizierter Assistenz, offener
Treffmoglichkeiten, Einzelbetreuung fur Kinder und Jugendliche, Alltagshilfe)
die ostholsteiner (Teilhabeangebote in den Bereichen Arbeiten, Wohnen, Bildung; Werkstatt fiir angepasste Arbeit,
Tagesforderstatte, TalenteHaus)
Lebenshilfe Ostholstein e.V. (Beratung und Begleitung)
Behindertenbeauftragte der Stadt Oldenburg i.H.
Beirat fur Menschen mit Behinderung im Kreis Ostholstein
Im Aktionsplan Inklusion A Os t h odrlebbaefir a | |ha die Stadt Oldenburg i.H. sich 2017 Ziele und MaRnahmen fir Inklusion und
Barrierefreiheit gesetzt. Neben der Unterstiitzung der Ansiedlung von inklusiven Wohnformen sowie einer gesteigerten Abb.: Aktionsplan Inklusion 2017 Oldenburg i.H.
Offentlichkeitsarbeit im Bereich Inklusion mochte Oldenburg in den néchsten Jahren v.a. die Barrierefreiheit im offentlichen Raum ~— Quelle: Stadt Oldenburg LH.
verbessern. Bei der Zugénglichkeit o6ffentlicher Gebaude, Einrichtungen und Veranstaltungen
sowie der Gestaltung des Verkehrsraumes besteht hier grof3es Optimierungspotential.

Oldenburg in Holstein

Aktionsplan Inklusion 2017
»Ostholstein erlebbar fiir alle«

Innenentwicklungspotenziale:
Innenstadt als Nahversorgungsstandort starken; Ladenleerstande beseitigen

Fur Integrationsfragen und Beratung sind das Integrationsbiiro der Stadt, des Kreises Ostholstein Ausbau Kita-Platze

und des DRK wichtige Anlaufstellen. Das Integrationskonzept A7 Nat i o naelohas, Sicherung der Qualitat als Schulstandort
gemeinsam mit der Bevdlkerung erarbeitet wurde, fasst alle Hilfestellungen zusammen.

Uber den Ehrenamtspool der Stadt werden auch gezielt Ehrenamtler:innen fir die Unterstiitzung
Neuzugezogener vermittelt.

Sicherung der arztlichen Versorgung und Pflegeangebote
Einrichtung eines Hospizes
Férderung von Inklusion und Barrierefreiheit
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Zur technischen Versorgung zéhlen neben den Verkehrsinfrastrukturen (vgl. Kap. 3.6) v.a. die Infrastrukturen der Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Breitband). Die
Breitbandversorgung im Stadtgebiet ist als sehr gut zu bezeichnen; die AuBenortschaften verfiigen tiber Glasfaseranschluss.

Mit den Stadtwerken Oldenburg in Holstein GmbH ist ein regionales Unternehmen als Betreiber des Strom- und Gasnetzes zusténdig. Hauptgesellschafterin ist die Stadt Oldenburg
und es besteht eine enge Partnerschaft mit der Stadtwerke Eutin GmbH. Eine Zielnetzplanung ist vorhanden, so dass Oldenburg in diesem Bereich gut aufgestellt ist.

Der Zweckverband Ostholstein ist neben der Breitbandversorgung auch fir die Wasserver- und -entsorgung sowie die Mullentsorgung in Oldenburg in Holstein zustandig. Das
Wasserleitungsnetz ist vielfach alt, mit dem kontinuierlichen StraRenausbau erfolgt jedoch oftmals parallel eine Erneuerung der Versorgungsleitungen. Uber Hydranten stehen der
Feuerwehr ausreichende Wassermengen in der Innenstadt zur Verfligung.

Nach einem Brand im Feuerwehrgeratehaus 2021 ist die Feuerwehr Oldenburg i.H. nun wieder mit neuem Geréatehaus und nahezu einem komplett neuen Fuhrpark gut aufgestellt.
Der Sozialtrakt weist jedoch hinsichtlich der Barrierefreiheit noch Verbesserungspotential auf: die 2. Etage ist nicht barrierefrei zuganglich. Der Feuerwehrstandort liegt hinsichtlich
neuer Wohn- und Gewerbegebiete Oldenburgs ginstig; fir Einsatze in den Auf3enortschaften oder im Osten der Stadt jedoch nicht zentral. Mit voraussichtlich zunehmenden
Gefahrguttransporten tber die Schienenhinterlandanbindung der FBQ, aber auch Planungen wie erweiterte Gewerbegebiete und ein neues Umspannwerk in der Nachbargemeinde
Gohl bestehen weitere Herausforderungen fir die Feuerwehr darin, sich rechtzeitig mit der Ausstattung an die wachsenden Aufgabenbereiche anzupassen. Grundsétzlich liegt auch
ein Bedarf in der Nachwuchssicherung fur die aktuell 70 aktive Mitglieder starke Wehr.

Die Rettungswache ist neugebaut worden.

FUr die Unterhaltung der stadtischen Grunflachen, die StralRenunterhaltung, die Abwasserbeseitigung, diverse Baumafnahmen sowie die Unterstitzung bei Veranstaltungen sind die
Kommunalen Dienste Oldenburg i.H., ein Eigenbetrieb der Stadt, zustandig. Die vielfaltigen Aufgaben lassen eine kontinuierlich optimierte Ausstattung mit Geraten und Personal fur
die Kommunalen Dienste wiinschenswert erscheinen. Eine Grinsammelanlage in der Stadt wirde nicht nur der Bevolkerung, sondern auch den Kommunalen Diensten die Arbeit
erleichtern

Fir die Ableitung von Oberflachenwasser brauchte es zukunftig ein detaillierteres Regenwasserkonzept. Burgtorgraben und Oldenburger Graben/Bruch sind kritische Stellen fur
Uberschwemmungen, da hier groRe Einleitungsmengen von Oberflachenwasser auflaufen und der Oldenburger Graben im Stadtgebiet verrohrt ist.

In den letzten Jahren gab es vermehrt Uberschwemmungen in Oldenburg, bisher jedoch vorwiegend
auf landwirtschaftlichen Flachen. Vor dem Hintergrund zu erwartender haufigerer
Starkregenereignisse scheint es notig, dass ein Regenwasserkonzept als Baustein eines
Klimafolgenanpassungskonzeptes sich verstarkt mit der Regenwasserableitung auseinandersetzt. Innenentwicklungspotenziale:
Personell schwach aufgestellt sind neben den Kommunalen Diensten auch die Polizei sowie der
Ordnungsdienst/die  Parkraumuberwachung in Oldenburg i.H. Vandalismus und illegale
Miillentsorgung sind daher teilweise zu einem Problem geworden.

Verbesserung des Wasserleitungsnetzes

Aufstellung eines Regenwasserkonzeptes
Barrierefreiheit Feuerwehr | Anpassung an kinftige Herausforderungen
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3.4 INFRASTRUKTUREN DER DASEINSVORSORGE

Ausgangspunkt der baulichen Entwicklung Oldenburgs i.H. ist die Oldenburger Wallanlage. Von diesem
Ortskern aus hat sich die Bebauung nach und nach entlang der Hauptverkehrsachsen entwickelt, wobei die
BAB1 eine Grenze der zusammenhé&ngenden Bebauung in dstlicher und ndrdlicher Richtung darstellt.

Im Innenstadtkern dominiert eine kleinteilige, dichte Blockrandbebauung aus ein- und zweigeschossigen
Gebauden die Bebauungsstruktur, vereinzelt gibt es grofl3strukturierte Gebaude. Die dem Grunring
zugeordnete Bebauung mit Einfamilienhdausern, Doppel- und Reihenhausern ist demgegentiber berwiegend
kleinteilig (vgl. ISEK 2018).

Die Einfamilienhausbebauung tberwiegt in Oldenburg, ca. 20 % der Geb&ude bieten jedoch auch zwei oder
mehr Wohnungen. Die durchschnittliche Wohnflache je Einwohner:in liegt bei 48,3m2. Das lasst sich auf den
hohen Anteil an Einfamilienhausern und auf die Tendenz zurtckfiihren, dass immer weniger Einwohner:innen
je Wohneinheit leben. Im Jahr 2000 lebten noch 2,2 Menschen je Wohneinheit, im Jahr 2023 waren es nur
noch 1,9 Menschen. Grundsétzlich weist Oldenburg i.H. aufgrund der Lage, Ruhe und vergleichsweise
gunstiger Mieten hohe Wohnqualitéaten auf. Hinsichtlich des bedarfsgerechten und bezahlbaren Wohnraums
besteht jedoch noch groRes Ausbaupotential (bezahlbarer Wohnraum fiir Familien, seniorengerechte, kleinere
Wohnungen, (Miet-) Wohnungen fir Arbeitskréfte, junge Leute und Alleinstehende). Besondere Wohnformen,
wie das Mehrgenerationenhaus am Kremsdorfer Weg 51, Wohnraum fiir Menschen mit Behinderungen oder
Beeintrachtigungen sowie seniorengerechte Wohnungen sind vorhanden. Die Nachfrage tbersteigt jedoch das
Angebot.

Die Wohnbauentwicklung in Oldenburg i.H. hat aufgrund wachsender Bedarfe nicht mehr die Mdoglichkeit,
den Fokus ausschlie3lich auf Innenentwicklung zu legen. Im Rahmen der Stadtebauférderung ist eine
Erweiterung des Wohnraumangebotes in der Innenstadt geplant. Die Potentialflachen sind jedoch insgesamt
zu gering, so dass kurz- bis mittelfristig mehrere Neubaugebiete entstehen sollen. In diesen werden die
Wohnraumanforderungen verschiedener Zielgruppen bericksichtigt. Etwa 400 bis 500 neue Wohneinheiten

tour
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Anzahl Wohngebaude gesamt (Stand 31.12.2022) 2.995

Tendenz (im Jahr 2000: 2.586 Wohngebaude) Steigend

Anzahl Wohngebaude mit 2 Wohnungen

276 (9,2%)

Anzahl Wohngeb&ude mit 3 und mehr Wohnungen 330 (11,0%)

Anzahl Wohnungen insgesamt 5.235
Durchschnittliche Wohnungsgrof3e 91,6m?2
Durchschnittliche Wohnflache je Einwohner:in 48,3m?2

(landesweiter Durchschnitt von 49,0m? Wohnflache

je Einwohner)

Abb.: Statistische Daten zum Wohnen in Oldenburg i.H.
Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein 2024

i Oldenburg
in Holstein

O mittelfrisig ’

sind fur die nachsten 10 Jahre geplant. O  kurzfristig
Innenentwicklungspotenziale: g
- Bedarfsgerechtes Wohnraumangebot schaffen Abb.: Entwicklungspotentiale Wohnen
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Quelle: Openstreetmap, eigene Markierungen inspektour GmbH 2024

Jahrishof

Oldenburger
Bruch
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Die historische Bedeutung Oldenburgs i.H. als einer der dltesten Stadte in Schleswig-Holstein zeigt sich innerorts vor allem an der Burgwallanlage slawischen Ursprungs. Sie gehort zu
den bedeutendsten Bodendenkmaélern des Bundeslandes und ist frei begehbar. Die Wallanlage befindet sich direkt in der Innenstadt, ist jedoch nur unzureichend sichtbar und
angebunden.

Das Wallmuseum dokumentiert die Geschichte des Ringwalls und der dort gefundenen archéologischen Relikte. Das damalige Leben wird in Ausstellungen, einem grofRen
Freiluftgeldnde mit originalgetreuen Gebauden und einem Schiffsnachbau ebenso wie in zahlreichen Veranstaltungen anschaulich vermittelt. Eine gemeinnutzige Betreibergesellschaft
Wallmuseum Oldenburg i.H. betreibt das Museum, zusatzlich unterstiitzt eine Stiftung die (Weiter-)Entwicklung des Museums. Das Wallmuseum ist ein bedeutender Anziehungspunkt
in der Stadt i nicht nur fur Gaste, sondern auch fir Einwohner:innen. Es liegt recht nah am Oldenburger Wall, aber auch hier erscheint es nétig, die Besucher:innen des Walls noch
starker auf die inhaltliche Verknipfung mit dem Wallmuseum hinzuweisen.

Eine weitere historische Sehenswirdigkeit ist die St. Johanniskirche, ebenfalls zentral in der 4
Innenstadt Oldenburgs gelegen. Die Kirche zahlt zu den altesten Backsteinkirchen Nordeuropas. %
Ringsherum erstreckt sich eine weitlaufige Griinanlage mit einem Ehrenhain. Diese ist jedoch nicht
barrierefrei angelegt und hat noch Potentiale bei der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat.

Ein stadtbild- und imagepragendes Gebaude ist des Weiteren das Rathaus der Stadt Oldenburg
i.H. am Markt.

Mit der altesten Gilde der Welt, der St. Johannis Toten- und Schitzengilde aus dem Jahr 1192,

Gelénde des Oldenburger Wallmuseums A

wartet Oldenburg im Bereich der Sehenswirdigkeiten mit einem weiteren Superlativ auf. Der Gilde ELIERY & Oldenburger Burgwallanlage
und ihrer Geschichte ist ein Gildemuseum gewidmet, welches auf dem Gelande des Wallmuseums o ‘ o
angesiedelt ist. Das Gildemuseum im Obergeschoss des Hauses des Gastes ist nicht barrierefrei k= et ; X
zuganglich. TERNGTS Q ; :

St' Johanniskirche 3 aMarktmithistorischem Rathaus

$a - 5

Abb.: Sehenswiurdigkeiten in Oldenburg i.H.

Quelle: Openstreetmap, eigene Markierungen inspektour GmbH 2024
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3.5 LEBENSQUALITAT

Oldenburg ist Standort des Kulturknotenpunktes Ost. Dieser und weitere Bereiche wie die Volkshochschule, (Sprach-)Weiterbildungen, die Stadtbiicherei und das Stadtarchiv werden
von der KulTour Oldenburg in Holstein gGmbH vertreten. KulTour flhrt auch regelmafige Veranstaltungen durch und betreibt die in der Blicherei ansassige Tourist-Information der
Stadt. Veranstaltungen werden zudem v.a. durch das Stadtmarketing Oldenburgs i.H. oder auch den Kulturbund Wagrien und die VHS organisiert. Die Birgerstiftung Oldenburg in
Holstein hat sich die Férderung und Entwicklung von Projekten fur Kultur, Bewegung und Bildung zum Ziel gesetzt.

Das Engagement der Akteure ist sehr hoch, die personellen Kapazitaten jedoch oft nur gering, so dass vieles Uber das Ehrenamt ausgeglichen werden muss. Die Bevolkerung
wulnscht sich insgesamt eine gréRere Anzahl und flr verschiedene Zielgruppen attraktive Veranstaltungen. Derzeit fehlt es an einem abgestimmten Gesamtkonzept fir
Veranstaltungen in der Stadt.

Veranstaltungsorte in Oldenburg i.H. sind u.a. die Aula des Gymnasiums, das grof3e stadtische Theater mit ca. 350 Sitzplatzen, das Wallmuseum, das Bildungs- und Kulturzentrum

sowie die Grof3sporthalle am Schauenburger Platz mit Platz fir bis zu 1000 Personen.

Ebenso wie die Stadtblicherei sind auch das Theater und die Aula in den vergangenen Jahren umfangreich saniert worden und nun modern aufgestellt.
Als Einkaufsstadt mit Restaurants und Cafés nimmt in Oldenburg i.H. auchdas A St a d t b wimen eithtigén Rang unter den Freizeitaktivitaten ein. Es gibt auch ein Kino.

Die Lage Oldenburgs i.H. an der Ostsee und inmitten einer attraktiven Umgebung (Oldenburger Bruch) ermdglicht dartber hinaus viele Freizeit- und Wassersportaktivitaten innerhalb
kurzer Fahrtzeiten. Inmitten teilweise hochfrequentierter Ostseebader sieht die Bevolkerung es als Vorteil, dass Oldenburg noch nicht allzu tGberlaufen ist (vgl. Onlinebefragung).

Oldenburg i.H. verfugt Gber etwa 80 Vereine, die das Sport- und Freizeitangebot der Stadt malRgeblich pradgen. Das Vereinsleben ist
als sehr aktiv einzuschéatzen.

Der grof3te Verein ist der OSV (Oldenburger Sportverein 1865 e.V.) mit ca. 1200 Mitgliedern aus der gesamten Region. Er bietet
Sportangebote in ca. 8 verschiedenen Sparten und auch Kursangebote fur Pravention und Rehabilitation.

Sporthallen und Sportanlagen verteilen sich im Stadtgebiet und sind oftmals an Schulen angeschlossen. Die gré3ten Sportflachen
finden sich mit der Blain-Halle, flutlichtbeleuchteten Sportplatzen, dem OSV-Sportlerheim, Tennisplatzen und einer Skateanlage
zentral am Schauenburger Platz. Die Blain-Halle wird auch fir Grof3veranstaltungen genutzt. Auf dem OSV-Gelande, angrenzend an
den Stadtpark, entstehen zudem Beachvolleyball und Basketball-Felder.

Es ist fur die Vereine eine stéandige Herausforderung, Nachwuchs zu gewinnen und ihre Einrichtungen und Angebote modern und
zukunftssicher aufzustellen. So besteht z.B. auch im Sportlerheim des OSV dringender Sanierungsbedarf.

Die grof3en Sportanlagen sind meist im Eigentum der Stadt, jedoch aufRerhalb von Trainingszeiten der Vereine sehr eingeschrankt
niederschwellig nutzbar. Offene Angebote gibt es mit der Discgolf-Anlage im innerstadtischen Freizeitpark. Privat konne ein Kegel-
und Bowlingcenter sowie diverse Fitnessstudios genutzt werden. Insgesamt ist das vereinsunabhangige Sportangebot eher als
gering zu bewerten. So werden ein Frei- oder Hallenbad von den Einwohner:innen vermisst.

November 2024

Schauenburger Platz (Grof3sporthalle
(Blain-Halle), Tennisplatze, Sportlerheim
OSV, Spielplatz, Skateanlage)

Sporthalle Carl-Maria-von Weber Stral3e
(trennbare grol3e Spielflache,
Zuschauertribiine)

Turn-, Gymnastik- und alte Schwimmhalle
Freiherr-vom-Stein-Gymnasium

Turnhalle der Grundschule am Wasserquell

An den Priesterwiesen (Sportplatz mit
Grillplatz, Graffitiwand und Basketballplatz)
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Soziale Treffpunkte in der Innenstadt werden von der Bevolkerung als nicht ausreichend angesehen. Insbesondere mangelt es an hochwertigen Angeboten fir Jugendliche. Der
offizielle Jugendtreff ist derzeit auf einen Raum in einem Gebaude der Gemeinschaftsschule beschrankt. Ein zentraler Treffpunkt in der Nahe zu Sportanlagen oder an den
Knotenpunkten von Buslinien ware wiinschenswert.

Seniorentreffs der Stadt finden regelmafig in den Raumlichkeiten des DRK etwas aulRerhalb der Innenstadt statt. Au3erdem bieten auch weitere Akteure Treffmdglichkeiten an (z.B.
AWO-Ortsverein). Spielplatze gibt es im Stadtpark und am Schauenburger Platz sowie auf3erhalb in den Wohngebieten.

Grundsatzlich sind zu wenig Raumlichkeiten fiir soziale Treffpunkte vorhanden und auch die Innenstadt weist derzeit nur wenig Qualitaten als Standort flr niederschwellige Treffen auf.

Innenentwicklungspotenziale:

Anbindung Wallanlage und Verknupfung Wallmuseum

Aufwertung Umfeld St. Johanniskirche

Barrierefreiheit von Anlagen und Einrichtungen (z.B. Gildemuseum)
Bindelung kultureller Aktivitaten und Ausweitung Veranstaltungen

Starkung Vereinsleben und Ehrenamt

Kontinuierliche Modernisierung/Attraktivierung der Sportanlagen und
Vereinseinrichtungen

Schaffung offener Sportangebote

Aufwertung und Ausweitung von Treffmdglichkeiten, besonders fir
Jugendliche

Spiel- und Bouleplatz im Freizeitpark
Quelle: inspektour GmbH 2024

Spielplatz/Skateanlage Schauenburger Platz
Quelle: inspektour GmbH 2024
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Verkehrsanbindung

Motorisierter Individualverkehr . %, K
vo/r ?

. - . ) . ) - o - Y@, Blirg auf Fehmarn
Oldenburg in Holstein liegt recht zentral zwischen den Ostseebadern Weilenhauser Strand, Heiligenhafen, Gromitz 7N
und Neustadt in Holstein. Weikenhzuser gtrén’&:}%e”'ge”ha‘[e”
Die Lage im Kreuzungsbereich der Landesentwicklungsachse BAB 1 und der B 202 ist flr den motorisierten KTel‘ | el | .‘Oldenburg‘i.H‘.
Individualverkehr als sehr gunstig zu erachten und hat fur Wirtschaft und Gewerbe viele Vorteile. Die Uberregionale Lutjenburg
Anbindung an Hamburg und auch an Kiel sind dariiber sichergestellt. Es gibt drei Anschlussstellen an die Autobahn ® ® Dahme
BAB 1. Daruiber hinaus tangieren die L 59 und die K 41 und K 48 das Stadtgebiet und verbinden Oldenburg i.H. mit e Lensahn e romitz
den Umlandkommunen. Euting o stadt iH.

Der Verkehr in der Innenstadt Oldenburgs ist hoch, aber eine gewisse Entlastung erfolgt Gber die Holsteiner Stral3e
und Gohler Landstral3e. Einige Wohngebiete haben dennoch mit Verkehrslarm zu k&mpfen, dies kénnte durch eine -

Veranderung der Trassenfiihrung und potentiell zunehmenden Giterverkehr auf der Schiene noch zunehmen. L_Ob I<

upec
Die Strafl3en der Stadt sind haufig in verbesserungswirdigen Zustand; dies betrifft auch Gehwege. Es Abb.: (Fahrt-)Entfernung zwischen Oldenburg i.H. und
mussen verstarkt Anstrengungen unternommen werden, den Verkehrsraum barrierefrei zu gestalten. umliegenden groReren Stadten/ Gemeinden
Bezogen auf das ganze Stadtgebiet zeigen verkehrstechnische Untersuchungen auf, dass das (Entfernung von Ortsmitte zu Ortsmitte)
Parkplatzangebot fiir den motorisierten Individualverkehr ausreichend ist. Hier muss zwischen Quelle: eigene Darstellung 2024

Innenstadt und AuRenbereichen differenziert werden. In den Beteiligungsformaten wurde bemaéangelt,
dass es zu wenig kostenlose, gut an Gewerbe in der Innenstadt angebundene und schnell auffindbare
Parkplatze gibt.

Ein weiterer Kritikpunkt der Bevélkerung und der Unternehmen liegt in der Verkehrsflihrung: von einer
verbesserten Ampelschaltung Uber die Entlastung der Innenstadt bis hin zu einer gréf3eren Anzahl an
Kreisverkehren wurden in der Beteiligung verschiedene Anderungswiinsche geauBert. Ein
Gesamtwegekonzept fur die unterschiedlichen Verkehrs- und Wegearten und einer Optimierung der
Trennung der Verkehre fehilt.

StralRenansichten Oldenburg i.H.
Quelle: inspektour GmbH 2024
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Schienengebundener Personennah- und -fernverkehr

Oldenburg liegt an der Bahnstrecke Libeck 1 Puttgarden, die Teil der Vogelfluglinie Hamburg 1
Kopenhagen ist. Im Zuge des Ausbaus der Festen Fehmarnbeltquerung wird die Bahnstrecke
umgelegt und ein neuer Bahnhalt errichtet. Seit 2022 ist die Stadt nicht mehr direkt an den
Schienenverkehr angebunden, es sind aber Ersatzverkehre eingerichtet. Die Bedeutung
Oldenburgs als Verkehrsknotenpunkt wird durch die feste Hinterlandanbindung Feste
Fehmarnbeltquerung voraussichtlich noch zunehmen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Busverbindungen der Firmen Autokraft, Rohde Verkehrsbetriebe GmbH und Verkehrsbetriebe
Plon stellen derzeit die Anbindung Oldenburgs an den OPNV sicher. Mehrere Buslinien
bedienen die Stadt und ihre Umgebung. Die Buslinie 310 verbindet Oldenburg mit Kiel, dartiber
hinaus fahren verschiedene Busse Ilokale Strecken in und um Oldenburg ab. Die
Netzplanibersicht zeigt, dass verschiedenste Anbindungen in die Stadt bestehen, viele (Wohn-)
Gebiete innerhalb jedoch von den Busverbindungen eher abgeschnitten sind. Nicht alle Wege
innerhalb Oldenburgs sind ful3laufig gut machbar, so dass hier nur das Fahrrad und das Auto als
Alternativen zur Verfligung stehen. Es gibt wenig bedarfsgerechte Mobilitditsangebote, die diese
Mobilitatsliicken sonst auffangen konnten. Ein innerstadtisches Busnetz mit Verbindungen
zwischen den Wohngebieten, den Schlisselinfrastrukturen (z.B. Klinik, Schulen) und auch den
auRerhalb gelegenen Ortsteilen Oldenburgs i.H. ware eine notwendige Erganzung des OPNV.

Hinsichtlich der Fahrgastinformationen (mdglichst in Echtzeit) und der barrierefreien Haltestellen
besteht derzeit Optimierungsbedarf. Der barrierefreie Umbau von ca. 30 Bushaltestellen im
Stadtgebiet ist bereits fur die nachsten drei Jahre geplant.

Radwegenetz

tour
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Abb.: Buslinien in Oldenburg i.H.
Quelle: https://mww.liniennetz.nah.sh/maps/tinp-nahsh/place-marker; 02.07.2024

Oldenburg i.H. ist sowohl in das Radwegenetz des Kreises als auch in das Uberregionale Radnetz eingebunden. Das Radwegenetz ist nicht nur bedeutsam fir die (umweltfreundliche)
Mobilitat der Bevolkerung, sondern auch fir die Touristen. Die Fernradwege Ménchsweg und Ostseekisten-Radweg beispielsweise fuhren durch Oldenburg i.H.

Innerstadtisch weist das Radwegenetz Liicken und teilweise auch schlechte Wegzustande auf. Generell wird auf den Stral3en haufig nicht zwischen Auto- und Radverkehr getrennt, so
dass Sicherheitsrisiken entstehen kénnen.
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Das Ladesaulenverzeichnis von goingelectric zeigt acht Standorte mit 18
Ladepunkten far Oldenburg i.H. auf (Quelle:
https://www.goingelectric.de/stromtankstellen/Deutschland/Oldenburg-in-Holstein/). Nach
Aussagen der Stadt fehlt es an Schnelladesaulen und an Lademdglichkeiten
fur E-Bikes.

Die nebenstehende Karte verdeutlicht die Fahrzeitzonen von 30, 60 und 90
Minuten mit Startpunkt in Oldenburg i.H. Zu groReren Stadten sind auch
grolRere Fahrstrecken zuriickzulegen: Lubeck und Kiel liegen im Radius von 60
Minuten Fahrtzeit, innerhalb von 90 Minuten ist Hamburg erreichbar.

Innenentwicklungspotenziale Mobilitat/Verkehr:
Sicherung leistungsfahiger Stral3en und Wege
Neuordnung Parkraum und Verkehrsfuihrung
Optimierung Schienenanbindung mit neuem Bahnhalt

Ausbau des innerstadtischen OPNV-Netzes

Finden alternativer, bedarfsgerechter Mobilitatsformen
Ausweitung Radinfrastrukturen

Forderung E-Mobilitat

November 2024
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3.7 UMWELT, KLIMA & ENERGIE
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Direkt an das Stadtgebiet grenzt das Naturschutzgebiet Oldenburger Bruch an. Neben vielen versiegelten Flachen gibt es auch innerhalb des Stadtgebietes schitzenswerte
Grunflachen und Biotope i vor allem der Griinring um die Innenstadt nimmt als Naherholungsraum eine wichtige Funktion ein. Es bleibt Daueraufgabe der Stadt, die Artenvielfalt und
Biotopverbinde in den Grinflachen der Stadt zu starken und die Bevdlkerung fur Umwelt- und Naturschutz zu sensibilisieren. Auch vor dem Hintergrund des Klimawandels wird es
immer bedeutsamer, Retentionsflachen zu schaffen oder z.B. auch Bepflanzungen als Schattenspender einzusetzen.

Ein entsprechendes Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept und dessen Umsetzung in Form eines Klimaschutzmanagements existiert fir Oldenburg noch nicht. Hier besteht
dringender Handlungsbedarf, um zum einen fiur kinftige Herausforderungen (Aufheizung Innenstadt, Katastrophenfélle, Starkregenereignisse etc.) gewappnet zu sein und zum
anderen kommunale Einrichtungen, Prozesse und die Gestaltung des offentlichen Raums mdglichst klimafreundlich und -effizient aufzustellen. Anstehende Entwicklungen in der
Innenstadt konnen gut dazu genutzt werden, Infrastrukturen und Grinanlagen auch in Hinblick auf den Klimawandel und Klimaschutz zu optimieren.

Wie bereits im Kapitel Daseinsvorsorge beschrieben, sind eigene Stadtwerke fur die
Energieversorgung in Oldenburg i.H. zustandig. Es existieren mehrere Fernwarmenetze, an
die nahezu alle stadtischen Einrichtungen angeschlossen sind. Auch kinftige Wohngebiete
sollen in die Warmenetze integriert werden. Das Fernwarmenetz deckt derzeit bei weitem
noch nicht die ganze Stadt ab, es ist also ausbaufahig. Der Zensus 2022 gibt fur 449 der
insgesamt 3165 Wohngebaude an, dass sie Uber Fernwarme versorgt werden.

Aktuell wird ein stadtisches Kalte- und Warmekonzept erarbeitet, welches Auskunft tber
Potentiale der Energieversorgung geben wird.

Die StralRenbeleuchtung wurde bereits 2014 grdftenteils energietechnisch mit den neuesten
Technologien ausgestattet.

Durch die bestehenden Fernwdrmenetze, die Erzeugung regenerativer Energien im
Stadtgebiet und die gunstige Lage sind die Voraussetzungen, in Oldenburg i.H. die
Energiewende umzusetzen und zudem eine autarke Energieversorgung zu foérdern, sehr gut.
Im Marktstammdatenregister sind fir Oldenburg i.H. aktuell 590 Energieeffizienzanlagen mit
erneuerbaren Energien gelistet (eine Biogasanlagen, ein BHKW mit Biomasse, Speicher,
Solaranlagen/Photovoltaik-Anlagen, erdgasbasierte Anlagen). Anlagen, die mit solarer
Strahlungsenergie arbeiten, stellen mit 75% den gré3ten Anteil an diesen Anlagen und auch
ca. 67% der Bruttonennleistung.

(Quelle:
https://www.marktstammdatenregister.de/MaStR/Einheit/Einheiten/ErweiterteOeffentlicheEinheitenuebersicht,

Stand Juli 2024)
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Abb.: Warmebedarf in Oldenburg i.H.

Quelle: Digitalatlas Nord, 2024 .
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3.7 UMWELT, KLIMA & ENERGIE tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Auf dem Gelande der Nachbargemeinde Gohl wird ein grofles Umspannwerk geplant. Neben einer Flache fir die Stadtwerke Oldenburg bietet sich dort auch die Errichtung einer
Batteriespeicheranlage an, um Dunkelflauten Gberbricken zu kénnen. Zudem werden die Hochstspannungsleitungen ausgebaut.

Basierend auf den Daten des Zensus 2022 stammen knapp 50% der Wohngebaude in Oldenburg i.H. aus der Zeit vor 1970. Entsprechend hoch ist der Modernisierungsbedarf, aber
auch der Beratungsbedarf von Privathaushalten.
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Abb.: Baujahr der Geb&aude in Oldenburg i.H.
Quelle: Zensus 2022 unter https://www.zensus2022.de/DE/Aktuelles/Gebaeude_Wohnungen_VOE.html

Innenentwicklungspotenziale:
] _ _ _ Umwelt- und Naturschutzmaf3inahmen, Aufwertung der stadtischen
Zusammenfassend geht Oldenburg i.H. bereits einen zukunftsgerichteten Weg, es besteht aber (Gruin-)Flachen
weiterhin  groRes  Ausbaupotential  hinsichtlich  einer effizienten und klimafreundlichen

. T ; Klimaschutz- und Klimawandelanpassungskonzept und dessen
Energieversorgung sowie Klimaschutz und Klimawandelanpassung.

Umsetzung
Die zwischen 2021 und 2022 erfolgte Fortschreibung des Integrierten Klimaschutzkonzeptes fir den Erweiterung der Fernwarmenetze
Kreis Ostholstein kann als Orientierung fir kommunale MalRnahmen im Bereich Energiewende und Autarke und vernetzte Energieversorgung aus erneuerbaren
Klimaschutz dienen. Energien fur die ganze Stadt

Weitere Nutzung regenerativer Energien und energetisches Sanieren
in Privathaushalten und kommunalen Einrichtungen
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3.8 WIRTSCHAFT/GEWERBE

Stadtvertragliches Gewerbe verteilt sich auf einige Mischgebietsbereiche im Stadtgebiet
Oldenburgs. Im Untersuchungsgebiet liegen zwei gréRere Gewerbegebiete im Osten (Am
VoRberg) und Suden (Sebenter Weg) der Stadt. Ein weiteres kleines Gewerbegebiet befindet
sich westlich der Autobahn (McDonalds) und ein interkommunales Gewerbegebiet an der
Autobahnabfahrt Jahnshof, auf dem Gebiet der Gemeinde Gremersdorf.

Existenzgriindungen werden Uber das von der Entwicklungsgesellschaft Ostholstein (egoh)
betriebene Gewerbezentrum an der Neustéadter Straf3e z.B. durch die Bereitstellung von Flachen
unterstutzt.

Um die Starke als Wirtschaftsstandort erhalten und ausbauen zu kénnen, im Sinne davon, dass
die ortsansassigen Unternehmen Uberhaupt die Chance bekommen zu wachsen und sich
modernisieren zu koénnen und zusatzlich auch den Zuzug von neuen Unternehmen zu
ermoglichen, ist perspektivisch die Ausweisung weiterer Gewerbe- bzw.
Industriegebietsagglomerationsflachen geplant. Der Fokus in der kurz- und mittelfristigen
Erweiterung liegt dabei an der Gohler Chaussee, sudlich angrenzend an das vorhandene
Gewerbegebiet (Am VolRberg). Nach dem Bau des durch die Stadt an dieser Stelle geforderten
neuen Bahnhaltes und ggf. einer Umgehungsstral3e, ermdglichen Gewerbeansiedlungen dort
auch die perfekte Anbindung an das Autobahnnetz, das Schienennetz und den OPNV. Zudem
entsteht hier, in raumlicher N&he, ein groRes Umspannwerk, welches groRe Mengen Agr ¢
Energien bereitstellen kann.

Kleine und mittelstandische Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen pragen das Gewerbe
in Oldenburg i.H. Die Firma Eppendorf ist als weltweit agierendes Unternehmen fur Produkte der
Life-Science- Forschung von herausragender Bedeutung. Es ware wiinschenswert, noch weitere
Unternehmen dieser Gréf3e und Marktbedeutung in Oldenburg i.H. anzusiedeln.

Wie bereits im Kap. 3.4 beschrieben, haben sich neben der Innenstadt mit vielen kleinen

n ¢

Liibbersdorf

A P

tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Oldenburg

Legende:

@ Wichtige Nahversorgungseinrichtungen

D Bestehende

Gewerbegebiete

D Kurzfristig geplante Gewerbe-
und Industriegebiete

D Mittelfristig geplantes
Gewerbe- und Industriegebiet

Abb.: Ubersicht (kiinftige) Gewerbegebiete in Oldenburg i.H.

Quelle: Openstreetmap, eigene Markierungen, inspektour GmbH 2024

Geschéaften und Gastronomiebetrieben, zwei weitere groRe Einzelhandelsstandorte herausgebildet. Damit sind kurze Wege zwischen den (kiinftigen) Wohngebieten und den
Nahversorgungseinrichtungen gegeben. Der grof3flachige Einzelhandel insbesondere an der Kieler Chaussee, der Innenstadt und dem Gewerbegebiet Am VolRberg, bietet alle Glter
des alltdglichen Bedarfs; dartber hinaus gibt es an diesen Standorten auch verschiedene Fachgeschafte fir den mittel- und langfristigen Bedarf. Die Innenstadt Oldenburgs hat
aufgrund des veranderten Kaufverhaltens zunehmend mit Ladenleerstanden zu kédmpfen. Dem soll auch Uber verschiedene MalRnahmen der Stadtebauférderung entgegengewirkt
werden. Uber einen i wenig attraktiven i Wochenmarkt werden auf dem innerstadtischen Marktplatz Produkte direkt vermarktet, eine Konkurrenz dazu bildet die Markthalle an der

Gohler StralRe / Vol3berg, in welcher taglich regionale und zugekaufte frische Lebensmittel angeboten werden.
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3.8 WIRTSCHAFT/GEWERBE

tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Oldenburg i.H. ist insgesamt ein regionales Wirtschaftszentrum mit vielen Arbeitsplatzen. Auch der Pendleratlas belegt einen Uberschuss an Einpendlern und damit die Bedeutung
als Arbeitsmarktzentrum. Zum Stichtag 30.06.2023 waren 322 Betriebe vor Ort statistisch erfasst. 3.853 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte mit Wohnort Oldenburg i.H. und
4.584 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte mit Arbeitsort in Oldenburg i.H. wurden zu diesem Stichtag gezahlt. Beide Werte weisen seit 2015 nahezu durchweg steigende
Tendenzen auf. Teilzeit- und Minijobs nehmen einen relativ grol3en Stellenwert ein. Die Arbeitslosenzahlen sind relativ niedrig (301 Arbeitslose) und weisen eine sinkende Tendenz
auf. (Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, Statistik Stand Juni 2023) Oldenburg i.H. verfligt Gber eine vergleichsweise gute wirtschaftliche Struktur und Entwicklung, vor allem die gute Autobahnanbindung ist
als Standortfaktor zu betrachten. Derzeit gibt es aber zu wenige Flachen fur die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt. Mit dem Ausbau der Bahnstrecke und neuen
Gewerbegebieten, u.a. in direkter Umgebung des neuen Bahnhaltes und mit Anknipfungsmdglichkeiten an Energieknotenpunkte, sind positive Effekte fir Wirtschaft und Gewerbe

Zu erwarten.
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m Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte
am Wohnort (Stichtag 30.06.)

Abb.: Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am
Arbeits- bzw. Wohnort sowie Arbeitslosenzahlen in Oldenburg i.H.

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, Gebietsstand Oldenburg i.H., 2023
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Anzahl Einpendler 3.055
Anzahl Auspendler 2.324
Anzahl Binnenpendler 1.529
Anzahl tagliche Pendlerbewegungen 6.908
Pendlersaldo absolut 731

Pendlersaldo relativ 7,4%

Abb.: Ubersicht Pendelbewegungen
Quelle: https://pendleratlas.de/schleswig-holstein/kreis-
ostholstein/oldenburg-in-holstein/
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3.8 WIRTSCHAFT/GEWERBE tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Tourismus spielt fir Oldenburg i.H. durchaus eine wichtige Rolle: Besonders als Tagesausflugsziel fur die Géaste in den umgebenden Seebadern sind die Einkaufsmdglichkeiten und
kulturellen Angebote (v.a. Wallmuseum, Sehenswirdigkeiten, Veranstaltungen) attraktiv. Es besteht aber grof3es Potential, die touristischen Attraktivitatsfaktoren fr Tages- und auch
fir Ubernachtungsgéste auszubauen. So sind auf der Homepage der Stadt neben dem Wohnmobilstellplatz am Wallmuseum lediglich vier Ubernachtungsmaoglichkeiten fiir Oldenburg
gelistet, zwei davon in den Auf3enlagen. Auch in der Bevdlkerungsbeteiligung wurde verstarkt der Wunsch nach einem besseren Gastronomie- und Beherbergungsangebot deutlich.

Das statistische Landesamt fiihrt fir 2023 3 Beherbergungsstatten mit 10 Betten oder mehr und insgesamt 71 Gastebetten auf. Die vergleichsweise sehr geringe durchschnittliche
Aufenthaltsdauer von 1,7 Tagen weist auf die vorwiegende Bedeutung als Kurzreiseziel hin. Die Ankunfts- und Ubernachtungszahlen haben sich weitgehend erholt, bewegen sich aber
auf einem geringen Niveau.

Oldenburg i.H. ist Mitglied der Lokalen Tourismusorganisation (LTO) OstseeSpitze. Im Zuge des neuen Tourismuskonzeptes wurden auch Einwohner:innen Oldenburgs nach
Verbesserungsbedarfen vor Ort gefragt, die sich beglnstigend auf die touristische Entwicklung auswirken kénnten. Nachstehende Abbildung verdeutlicht das Ergebnis.
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Touristisches Entwicklungskonzept (TEK) E
LTO OstseeSpitze 2035 destinotioniab Ll KT

9000
Konkrete Handlungsvorschlige (Top 10 nach Wohnort)

Gesamt Heiligenhafen GroRenbrode Oldenburg Ubrige LTO
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Frage AS: Was muss fiir eine aus Ihrer Sicht vorteilhafte Entwicklung des Tourismus in Ihrem Wohnort konkret getan werden? (bitte listen Sie bis zu fiinf Stichpunkte)
Abb.: Entwicklung der Ankunfts- und Ubernachtungszahlen Abb.: Ideen fur die touristische Entwicklung
Quelle: Statistikamt Nord, bezogen auf Betriebe mit 10 und mehr Betten, 2024 Quelle: Ergebnisse Einwohnerbefragung 2024, destinationlab, NIT, Simoneit Coaching/Beratung
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3.8 WIRTSCHAFT/GEWERBE nspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

In der Stadtverwaltung Oldenburgs i.H. ist ein Stadtmarketing angesiedelt, wobei sich der Bereich auf eine Stelle OLDENBURGER m

beschréankt. Das Stadtmarketing ist v.a. fur die Organisation von Veranstaltungen, die Verschonerung der

Innenstadt und (Neu-)Burgerinformation zustandig. 5
Eine Tourist-Information in der Stadtbiicherei am Schauenburger Platz wird tGber die KulTour gGmbH betrieben.

deutlichen und attraktiven Zugang.

Ein Standortmarketing im Sinn einer aktiven Wirtschaftsforderung ausschlieflich fur die Stadt Oldenburg i.H. gibt
es darUber hinaus nicht. Fur die Region ist in diesem Sinne die Entwicklungsgesellschaft Ostholstein tatig.

lhre Offnungszeiten sind aber wenig an den Gastebedirfnissen ausgerichtet und es fehlt an einem optisch DAS MAGAZIN FUR @omsusunﬁ

=

Ein Wirtschafts- und Fremdenverkehrsverein betreibt Lobbyarbeit und Standortpolitik und steht in Kooperation mit
dem Stadtmarketing; konkrete Aktivitdten waren in letzter Zeit jedoch eher sparlich.

Insgesamt bestehen in einer starkeren Abstimmung aller Akteure und in einem Ausbau der Aktivitaten zur
Vermarktung Oldenburgs als Unternehmens- und Tourismusstandort noch erhebliche Potentiale.

Innenentwicklungspotenziale:
Optimierung Flachenverfligbarkeiten fur die Wirtschaft

Halten der Arbeitsplatze vor Ort
Ausbau der touristischen Infrastruktur
Entwicklung des Standort- und Tourismusmarketings

uns bummeln!  Auf | News-Ticker #
D mmg{rlebnis Im Wallmuseum auf Was passiert in der Stadt?
in Oldenburg Entdeckungsreise gehen Der Biirgermeister berichtet.

Abb.: (Neu-)Burgerbroschire
Quelle: Stadt Oldenburg i.H.
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3.9 STADTBILD UND -STRUKTUR inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Ortsstruktur

Aus der Onlinebeteiligung wurde deutlich, dass die Uberschaubarkeit Oldenburgs, die wahrgenommene Gemiitlichkeit und das Kleinstadtflair als Starken der Stadt angesehen werden.
Zentrale Innenstadtbereiche sind durch eine Ful3géangerzone verkehrsberuhigt. Hier haben sich auch viele Gastronomie- und Einzelhandelsgeschéfte angesiedelt - die Innenstadt spielt
als Nahversorgungsbereich eine wichtige Rolle.

L™ o —

Stadtebauliche Bedeutung haben v.a. der Marktplatz, der
Schauenburger Platz und die kleineren Platze
(Pumpenplatz, KuhtorstraRe) in der Innenstadt. Am
Schauenburger Platz befinden sich neben grof3flachigem

4 Langer Segen

k = Einzelhandel die Stadtbucherei und  vielfaltige
TS ° Sporteinrichtungen. Rings um den Stadtkern erstreckt sich
e | ein ausgedehnter Griinring. Der sudliche Teil ist als

v AFr ei z enit $pelplatzk Bisc-Golf-Anlage und Grillplatz
. *._:' - gestaltet. Insgesamt weisen die Griinanlagen einen hohen

&
08
!:

: Erholungswert auf, jedoch lasst sich ihre Zuganglichkeit,
g die Zuwegungen, ihre Sichtbarkeit und Aufenthaltsqualitat
noch steigern.
Wohngebiete haben sich sukzessive aulerhalb des
Grinrings entwickelt. Im Siden grenzt das Stadtgebiet an

Kieler-Chaussoe— Kieler'c,
a

Rugenbergskamp

o Legende: den Oldenburger Graben wund das gleichnamige
. Naturschutzgebiet. Gewerbegebiete befinden sich im
e Bl nerversorgungsversicne Siiden und Osten Oldenburgs. Dort ha sich auch weiterer
(/[ Gewerbeflachen grol3flachiger Einzelhandel angesiedelt, so dass zwischen
\ N -~ - Innenstadtkem st Wohngebieten und Einzelhandel meist nur kurze Wege
'Eé,x;m;od ;’l \ l Wohngebiete I 4] bestehen.

~s %o e ’ Griinring inkl. Oldenburger Wall ADi B ] Grunstrukturen haben derzeit eher eine
M trennende, als eine verbindende Wirkung zwischen den
s - aul3en liegenden Wohngebieten und der Innenstadt.fi(Quelle:

Abb.: Beziige in der Oldenburger Abb.: Stadtstruktur VU/IEK 2018, S. 26)

Innenstadt Quelle: Openstreetmap, eigene Markierung

Quelle: Vorbereitende Untersuchungen und
Entwicklungskonzept Innenstadt, 2018, cappel + kranzhoff,
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3.9 STADTBILD UND -STRUKTUR tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Insgesamt weist Oldenburg ein Gberwiegend sauberes und gepflegtes Ortsbild auf. Die auffalligsten historischen Gebaude der Innenstadt sind das (eigentlich erweiterungsbediirftige)
Rathaus und die St.-Johanniskirche. Das flachenméaRig beeindruckende Bodendenkmal Oldenburger Wall, mitten in Oldenburg ndérdlich an die Altstadt angrenzend, stellt eine
Besonderheit dar, die noch starker ins Bewusstsein v.a. der Gaste Oldenburgs gertickt werden sollte.
Die Denkmalschutzliste flihrt neben den genannten Denkmalern noch weitere ca. 40 bauliche Anlagen v.a. in der Innenstadt auf. So ist die Innenstadt trotz des verherrenden Brandes
1773 in Teilen historisch wertvoll, sie vermittelt dem Gast aber nicht diese Anmutung und die historischen Strukturen (z.B. ehemalige Stadttore, Hafen) sind auch nicht unmittelbar
sicht- und erfahrbar. Der Gesamteindruck wird starker durch die stadtebaulichen Umgestaltungen in den 70er Jahren gepragt.
Die vorbereitenden Untersuchungen im Rahmen des ISEK kommen zu dem Schluss, dass ca. Y4 der Bebauung im Kernbereich erheblichen Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf aufweisen, aber auch Gebaude ohne sichtbare bauliche Schaden gestalterische Mangel haben. Ladenleerstdande und Brachflachen tragen zusatzlich zu einem
negativen Eindruck bei. An Mullabfuhrtagen stehen alle Milltonnen an den StrafRen, auch dies triibt in der Innenstadt den optischen Eindruck. Unterflursysteme wéren hier vielleicht
eine Losung fur die Innenstadt.
(Neue) Einzelhandelsgeschafte und Gastronomiebetriebe, auch tber die unmittelbare Ful3gangerzone hinaus waren winschenswert und wirden die Belebung der Innenstadt durch
Gaste als auch durch Einwohner:innen starken. ' .
i 8 B8 BN -

: TP : ; S T (B H I
Zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitat wirden weitere Infrastrukturen (wie WC- AT
Anlagen, Sitzmdglichkeiten, Veranstaltungsflachen etc.), aber auch eine einheitliche und
barrierefreie Gestaltung des offentlichen Raumes beitragen. Erste diesbezigliche
Mafnahmen wie attraktive und begriinte Sitzmébel (s.r.) werden gut angenommen.
Deutlichere Sichtachsen und Wegefihrungen mit begleitenden i wiedererkennbaren 1
Gestaltungs- und Informationselementen konnten eine Verknipfung der fir Géaste
attraktivsten Punkte (Innenstadt, Wall und Wallmuseum) starken.

Innenentwicklungspotenziale:
Aufwertung Grinring inkl. Freizeitpark

Forderung der Innenstadtbelebung und Starkung der
Aufenthaltsqualitat

Beseitigung baulicher Missstdnde und Leerstande

Ein Ubergreifendes und ganzheitliches Gestaltungskonzept fehlt sowohl fir die Innenstadt
und das StraRensystems Oldenburgs (gestalterische Definition von Durchgangsstral3en,
HauptstralRen, Nebenstral3en, Wohngebietsstral3en etc.) als auch fur das Informations- und
Leitsystem in der Stadt. Touristische Informationen wie Stadtplane oder interaktive
Informationen finden sich zu wenig an den stark frequentierten Bereichen der Stadt. An
anderen Punkten wird es aufgrund einer zu hohen Anzahl verschiedener Beschilderungen
unubersichtlich.

Erhalt historischer Bausubstanz
Sichtbarmachung historische Stadtstrukturen
Einheitliche Gestaltungsrichtlinien

Einheitliches und optimiertes Informations- und
Leitsystem

Abb.: mobile Banke

Quelle: Stadt Oldenburg i.H./Stadtkieker )
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3.10 DIGITALISIERUNG, KOMMUNIKATION, KOOPERATION UND VERNETZUNG

inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Die Uberschaubarkeit Oldenburgs bedingt, dass die Bevolkerung ihren Wohnort nicht als anonym sondern als sozialen Wohnort wahrnimmt. Einwohner:innen sowie die relevanten
Akteure kennen einander und tauschen sich aus. Die konstruktive Zusammenarbeit zwischen allen Ebenen (Akteure, Stadt, Amt, Kreis, Land) und die enge Einbindung in stadtische
Entwicklungsprozesse konnten sicherlich noch gestéarkt werden. Ausgleichend kdnnten verstarkte Bemuhungen und Investitionen in die Informationspolitik der Stadt und in die
Digitalisierung positiv auf Vernetzungsanséatze und Beteiligungsprozesse wirken. So bedarf die Homepage der Stadt einer Neustrukturierung und Modernisierung. Entscheidend ist jedoch
vor allem, dass sie kontinuierlich aktualisiert und gepflegt wird. Uber eine zusétzliche Nutzung von social media-Kanalen als zeitgemaRe Informationsmedien sollte nachgedacht werden.

Fur Burgerfragen sind in Oldenburg i.H. sowohl das DigitalHub (ein gemeinsames Zentrum fir Digitalisierung von Oldenburg i.H., Malente, Amt Lensahn und Heiligenhafen) und der
Adi gKkn atl en gPRuojekt zufiUnterstiitzung zur Selbsthilfe bei allen technischen Fragen) Ansprechpartner.

Die Digitalisierung bezieht sich aber vor Ort dariber hinaus auf interne und birgerbezogene Verwaltungs- und Dienstleistungsprozesse beziehen. Die optimale Ausstattung der

Stadtverwaltung mit IT-Infrastruktur ist dafiir eine wesentliche Voraussetzung.

Den meisten Projekten im Bereich Digitalisierung, Kommunikation, Kooperation und
Vernetzung ist gemein, dass am Anfang neben ausreichenden finanziellen Ressourcen vor
allem viel Manpower investiert werden muss. Dieser Einsatz reduziert sich tUber die Zeit,
aber er muss am Anfang gebracht werden, bis die Projekte sich verstetigt haben.
Eingeschrankte Personalkapazitaten in der Stadtverwaltung Oldenburgs wirken sich daher
als hemmender Faktor fur die Stadtentwicklung aus.

Innenentwicklungspotenziale:
Verbesserung und Verstetigung der interkommunalen Zusammenarbeit

Ausweitung der Informations- und Kommunikationsméglichkeiten
Digitalisierung der Verwaltung

© inspektour 2024 | Ortskernentwicklungskonzept Stadt Oldenburg in Holstein | November 2024
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Die aus den vorangegangenen Analysebereichen der Bestandsaufnahme nach jedem Themenfeld aufgelisteten moglichen Entwicklungen/Verbesserungsansatze werden

nachfolgend zusammengefasst:

Infrastrukturen der Daseinsvorsorge

Lebensqualitat

Mobilitat/Verkehr

Innenstadt als Nahversorgungsstandort starken; Ladenleerstédnde beseitigen
Ausbau Kita-Platze

Sicherung der Qualitat als Schulstandort

Sicherung der arztlichen Versorgung und Pflegeangebote

Einrichtung eines Hospizes

Forderung von Inklusion und Barrierefreiheit

Verbesserung des Wasserleitungsnetzes

Aufstellung eines Regenwasserkonzeptes

Barrierefreiheit Feuerwehr | Anpassung an kinftige Herausforderungen
Bedarfsgerechtes Wohnraumangebot schaffen

Anbindung Wallanlage und Verkniipfung Wallmuseum

Aufwertung Umfeld St. Johanniskirche

Barrierefreiheit von Anlagen und Einrichtungen (z.B. Gildemuseum)

Biindelung kultureller Aktivitaten und Ausweitung Veranstaltungen

Starkung Vereinsleben und Ehrenamt

Kontinuierliche Modernisierung/Attraktivierung der Sportanlagen und Vereinseinrichtungen
Schaffung offener Sportangebote

Aufwertung und Ausweitung von Treffmoglichkeiten, besonders fur Jugendliche

Sicherung leistungsfahiger StralRen und Wege
Neuordnung Parkraum und Verkehrsfiihrung
Optimierung Schienenanbindung mit neuem Bahnhalt
Ausbau des innerstadtischen OPNV-Netzes

Finden alternativer, bedarfsgerechter Mobilitatsformen
Ausweitung Radinfrastrukturen

Forderung E-Mobilitat

November 2024

Innenentwicklungspotenziale
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Innenentwicklungspotenziale

Wirtschaft/Gewerbe Optimierung Flachenverfugbarkeiten fur die Wirtschaft
Halten der Arbeitsplatze vor Ort
Ausbau der touristischen Infrastruktur
Entwicklung des Standort- und Tourismusmarketings

Stadtbild und -struktur Aufwertung Granring inkl. Freizeitpark
Forderung der Innenstadtbelebung und Starkung der Aufenthaltsqualitat
Beseitigung baulicher Missstande und Leerstande

Erhalt historischer Bausubstanz

Sichtbarmachung historische Stadtstrukturen

Einheitliche Gestaltungsrichtlinien

Einheitliches und optimiertes Informations- und Leitsystem

Digitalisierung, Kommunikation, Verbesserung und Verstetigung der interkommunalen Zusammenarbeit
Kooperation und Vernetzung Ausweitung der Informations- und Kommunikationsmdéglichkeiten
Digitalisierung der Verwaltung
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Im Rahmen der Aufstellung des neuen Flachennutzungsplanes wurde 2019 wurden auch die
zusétzlichen Flachen zur Ausweisung von Wohnbauflachen ermittelt (siehe Anhang).

Bis zu 400 Wohneinheiten sollen in den nachsten Jahren auf zwei Flachen entwickelt werden (vgl.
Karte), wobei Flache 1 kurzfristig und die weiteren Flachen erst mittel- bis langfristig verfigbar sind.
Die Stadt ist zudem aktiv dabei, Innenentwicklungspotentiale der Innenstadt als Wohnraum zu
entwickeln. Dafir kauft sie im Zuge der Stadtebauférderung strategisch Altbausubstanz und
Grundsticke (Opel-Gelande (Flache 2), Grundsticke in der mittleren Schuhstrale, Flachen am

Bahnhof) auf. AAuf g deu hage Oldenburgs zwischen der Autobahn BAB1 im Westen und 2

Norden, der kiinftigen Trasse der Schienenhinterlandanbindung der FBQ im Suiden - Uber die hinaus

sich das bebaute Stadtgebiet mit seiner Flache bisher nicht ausdehnen darf - und dem Niederungs-

und Naturschutzgebiet A Ol d e n IGu ra @ @mSiidosten, verbleiben fiir die Stadt jedoch lediglich

kleinere Innenentwicklungspotenziale und die Mdglichkeit, das Stadtgebiet in einem begrenzten

Bereich in Richtung der Gemeindegrenze, nach Osten, in den Aulienbereich 7 also Richtung Goéhl \ —

und Richtung Giddendorf oder in den AuRenortschaften zu entwickeln.fi(Quelle: Stadt Oldenburg) Generell \ o Prmebcan oty o
ist zusatzlich problematisch, dass die meisten Innenentwicklungspotentiale nicht kurzfristig verfligbar \\ :

sind. Der Zensus 2022 weist fur Oldenburg 130 leerstehende Wohnungen auf, von denen nur 50 ‘\ l&?ﬁ&’&m"w“””"““"
innerhalb von 3 Monaten fur den Bezug verflgbar sind. Hierbei dirfte es sich jedoch grof3tenteils um \ J
sanierungsbedurftige Altimmobilien handeln. Auf den Internetseiten der Stadt ist eine : \ é’,ﬁf,:f,ﬁ:‘:,m;um,
Immobilienbdrse fir innenstadtnahe Gewerbeflachenleerstande aktiviert, die jedoch nur schwach Wohabebauung
angenommen wird. Im Eigentum der Stadt befindet sich kein Leerstand. Zusammenfassend kann El Entwicidungsbereich (Auien)

eine ortsangemessene und bedarfsorientierte bauliche Weiterentwicklung daher nur Gber

groftenteils im Auflenbereich liegende Flachenpotenziale gelingen. Der wirtschaftliche Erwerb ist dabei jedoch haufig kaum erreichbar. Innerorts gibt es wenige Potentialflachen
(Grundstiicke und Gebaude), die sich zudem grol3tenteils in Privathand befinden und deren Eigentimer:innen kaum Verkaufsinteresse haben.

Die standige Beobachtung und Aktivierung moglicher Innenentwicklungspotentiale bleibt dennoch eine wichtige Aufgabe der Stadt. Innenentwicklung sollte Vorrang vor der Ausweisung
neuer Baugebiete im AufRenbereich und damit einer neuen Flacheninanspruchnahme haben. Nachverdichtungspotenziale, z.B. in grof3en Gartenflachen sind zwar vorhanden, aufgrund
der restriktiven Gesetzeslage (834 BauGB) jedoch nur schwer zu aktivieren. Haufig ware die Ausweisung von B-Planen notwendig, die, bei z.B. nur zwei oder drei zu entwickelnden
Einzelhausgrundstiicken kaum wirtschaftlich vertretbar sind. Die Schllsselprojekte und MaRnahmen wurden unter dem Blickwinkel der Nutzung von (Innen-) Entwicklungspotenzialen

und der Reduzierung der Flacheninanspruchnahme entwickelt und dahingehend grob bewertet. Diese Angabe findet sich jeweils auf den Projektsteckbriefen.
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Die Anderungen der Rahmenbedingungen und zahlreiche Entwicklungen in der Gesamtregion erfordern von der Stadt Oldenburg i.H. und von den Akteuren mit Wirkungskreis in der
Stadt ein aktives und zukunftsgerichtetes Handeln.

So sind fir die nachsten Jahre folgende GroR3projekte geplant (ohne Gewahrleistung der Vollstandigkeit):

Fertigstellung des Schulcampus und Neubezug durch Gymnasium und Gemeinschaftsschule
Neubau des Bahnhofs und von Teilstrecken der Bahntrasse

Neubau der Grundschule

Ausweisung von Wohngebieten fiir bedarfsgerechten Wohnungsbau

Entwicklung von Gewerbe-/Industriegebieten in mehreren Abschnitten an der Géhler Chaussee
Bau eines Hospizes

Neubau der inklusiven Schule Kastanienhof

Neubau DRK an einem grof3eren Standort

Errichtung eines Umspannwerkes (auf Flache der Nachbargemeinde)

Diese GroR3projekte nehmen bereits direkten Bezug auf die in der Situationsanalyse ermittelten Starken und Schwachen der Stadt. Sie finden sich daher auch in der
zusammenfassenden SWOT-Analyse als Chancen der kunftigen Entwicklung wieder.

Da das vorliegende Ortskernentwicklungskonzept einen AR u n d u mhuf idie kniitelfristige Stadtentwicklung bieten mochte, finden diese GroRprojekte teilweise auch als
Schlusselprojekte Bertcksichtigung.
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Die Energiewende durch den Einsatz und die Nutzung regenerativer Energien zu beschleunigen ist eine wichtige Zielsetzung der Stadt Oldenburg i.H.

Bereits bestehende Anlagen zur Energieerzeugung aus regenerativen Energien und Planungen fur neue Anlagen (Batteriespeicher, Umspannwerk) weisen auf das hohe Potential
der Stadt hin, weitere Schritte in Richtung Energieautarkie zu gehen. Dafir missen aber MafRnahmen zur Energieeffizienzsteigerung, auch aus dem derzeit in Bearbeitung
befindlichen Kalte- und Wéarmekonzept kontinuierlich unterstiitzt und umgesetzt werden. Diesbeziglich besteht nicht nur Handlungsbedarf auf Seiten der Stadt sondern auch
(Beratungs-) Bedarf bei den Privathaushalten. Dies ergibt sich schon aus dem Geb&udebestand; die Mehrzahl der Hauser stammt aus Zeiten vor Warmeschutzverordnungen. Fur
die kommenden Jahre setzt sich die Stadt mit Ausbaumal3nahmen der Warmenetze, Investitionen in die Erzeugung, Speicherung und Nutzung regenerativer Energien ambitionierte
Ziele.

Insgesamt sind etwa 170 Flichtlinge oder Asylbegehrende in Oldenburg i.H. untergebracht. Es stehen mit dem Integrationsbiro der Stadt und dem DRK verschiedene Anlauf- und
Beratungsstellen zur Verfugung. Fur hilfsbedirftige Personen (Fliichtlinge, Obdachlose) unterhélt Oldenburg i.H. derzeit ca. 80 Wohneinheiten in 22 Immobilien/Objekten, wobei die
genaue Anzahl an Wohneinheiten im Zeitverlauf variiert.

Viele der Schliisselprojekte haben das Potential, sich auch positiv auf die Integration von Flichtlingen oder deren Lebensqualitat auszuwirken.

Mit der flachendeckenden Breitbandverfligbarkeit sind die Voraussetzungen in Oldenburg i.H. gut, digitale Prozesse und Mdglichkeiten starker zu nutzen. Beratung und Schulung im
Bereich digitale Kompetenz fur alle Altersgruppen und Akteur:innen finden Uber den digitalen Knotenpunkt statt.

Die Digitalisierung insbesondere in der Verwaltung (gute Ausstattung an IT-Infrastruktur, Digitalisierung von Birgerdienstleistungen und Verwaltungsprozessen) ist jedoch noch stark
ausbaufahig. Diesbezuglich nimmt sich die Stadt mittelfristig Weiterentwicklungen vor. Auch die Weiterentwicklung der digitalen Informationspolitik tGber die eigene Homepage und
social media-Kanéle wird angestrebt..

Mdoglichkeiten der starkeren Digitalisierung beziehen sich auf viele Aspekte der Stadtentwicklung. In den Steckbriefen der Schliusselprojekte und der weiteren relevanten
Malnahmen wird der Bezug entsprechend hergestellt.
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Besonders durch die Onlinebefragung (89 auswertbare Fragebdgen) und die Beteiligungsveranstaltung konnten viele Einschatzungen und Ideen generiert werden. Diese sind in alle
Bausteine des Berichtes eingeflossen. Nachfolgend wird nur ein kurzer Auszug der Ergebnisse vorgestellt. Der Fragebogen und eine ausfiihrliche Ergebnisaufbereitung finden sich
separat im Anhang. Auch die Ergebnisse der Projektwerkstatt sind dort aufgefihrt.

Aspekte Angebote vor Ort Sehr gut Gut Befriedigend ~Ausreichend ~Mangelhaft ~Ungeniigend
1 2 3 4 5 6
yXoM Nahversorgung und Einzelhandel
Arztliche Versorgung
Nl Gastronomie
il Bedarfsgerechter (Miet-)Wohnraum
Bildungsangebote
Pl Sportmoglichkeiten
Rl Gewerbe/Arbeitsplatze vor Ort
SF Standortattraktivitat
Kulturelles Angebot
Sl Angebote fur Kinder und Familien
N Angebote fur Jugendliche
Angebote fur Senior:innen
@l Grinflachen Quelle: inspektour GmbH, 2024

Wie bewerten Sie die folgenden Aspekte? Bitte bewerten Sie die verschiedenen Elemente nach der Schulnotenskala.

Geschlossene Frage, eine Antwort je Aspekt Anzahl Befragte

(n =89)
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Aspekte technische Versorgung und Miteinander Sehr gut Gut Befriedigend Ausreichend ~Mangelhaft Ungeniigend
1 2 3 4 5 6
Zustand der Straf3en und (FuR-)Wege
‘N OPNV
ENE Radwege
Verkehrssituation insgesamt
KN Barrierefreiheit
KON  Energie- und Warmeversorgung
Breitband
Wasserver- und -entsorgung
Sl Okologische Orientierung
CNA Klima-/CO2-Neutralitat
Vereinsleben
Y@ Ehrenamtliches Engagement
Kl  Kommunikation der Stadt an die Akteure
Lebensqualitat
KX Ortsbild im Stadtzentrum
SN Ortsbild in den AuBenbereichen der Stadt Quelle: inspektour GmbH, 2024

Wie bewerten Sie die folgenden Aspekte? Bitte bewerten Sie die verschiedenen Elemente nach der Schulnotenskala.

Geschlossene Frage, eine Antwort je Aspekt Anzahl Befragte

(n = 89)
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Ubersicht
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Infrastrukturen in Oldenburg i.H. (Stadtgebiet)
Quelle: eigene Markierung, DigitalAtlas Nord, 2024
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Starken-Schwéachen-Chancen-Risiken-Profil (SWOT)

Starken Schwachen

nutzen! beseitigen!

Was kénnen wir gut oder sogar besser Was fehlt grundsatzlich?

als andere?

Chancen Risiken

entdecken! reduzieren!

Welche Chancen sollten wir flr die Welche auReren Einflisse miissen wir
Zukunft nutzen? beachten?

© inspektour 2024 | Ortskernentwicklungskonzept Stadt Oldenburg in Holstein | November 2024

Die Entwicklungswiinsche und -bedarfe fur
einen  Ort, welche sich in der
Entwicklungsstrategie und im
Umsetzungskonzept spiegeln, leiten sich
aus einer umfassenden Situationsanalyse
ab. In die Situationsanalyse flieRen die
Erkenntnisse aus den Beteiligungsformaten
und der intensiven Gesprache mit dem
Fachbereich ein, Ortsbegehungen, die
Analyse vorhandener Konzepte/Unterlagen
sowie die gutachterliche Bewertung.

Fur einen besseren Uberblick wurde die
Situationsanalyse nach Themenbereichen
geclustert. Obwohl die Aussagen nicht
immer trennscharf einem bestimmten
Thema  zuzuordnen sind, da sie
Auswirkungen in verschiedenen
Themenfeldern haben koénnen, wird flr
eine bessere Lesbarkeit zumeist eine
eindeutige Sortierung vorgenommen.

Die wichtigsten Erkenntnisse aus der
Situationsanalyse werden im
sogenannten SWOT-Profil (Strength i
Starken, Weaknesses 1 Schwachen,
Opportunities i Chancen, Threats 1
Risiken) zusammengefasst. Auch dieses
ist entsprechend thematisch sortiert.
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PLANUNGEN

{
Starken 7

Schwéachen

Lage an der Landesentwicklungsachse BAB1 und an der Hinterlandanbindung zur
Fehmarnbeltquerung

Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums

Stadtebauférderung zur Innenstadtattraktivierung und -belebung, innerstadtische
Nachverdichtung zur Wohnraumschaffung

Mit Fertigstellung Feste Fehmarnbeltquerung steigende Bedeutung als
Verkehrsknotenpunkt und als gewerblicher Standort

Verbesserung der Schienenanbindung Oldenburgs (Taktung, Fahrtzeiten), auch fir die
Bevolkerung

Ausbau der Bedeutung als Nahversorgungs- und Wirtschaftszentrums

Schaffung eines lebendigen Ortskerns mit vielen verschiedenen Funktionen und als
Treffpunkt

© inspektour 2024 | Ortskernentwicklungskonzept Stadt Oldenburg in Holstein | November 2024

5 B
Langfristig eingeschréankte Entwicklungsmdglichkeiten/-flachen
Verschiebung Bahnhal t, St Strdcke ecstal 2029iwiederA 3
in Betrieb, Anbindung neuer Bahnhalt an die Innenstadt schwierig

Risiken

Wachsende (Flachennutzungs-)Konflikte z.B. zwischen Gewerbe und Bevolkerung
Stagnation der Bevélkerungs- und Wirtschaftsentwicklung durch fehlende
Flachenverflugbarkeiten

Ausgestaltung Bahntrasse nérdl. Neust adt i . H. al s
Innenentwicklung teilweise durch Privatbesitz schwierig, zunehmende
Flachenversiegelungen

Langwierige birokratische Prozesse und Entscheidungsverfahren im Rahmen der
Stadtebauférderung

' bergeordnete Vorgaben als zu

ATr a

enges AK(
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DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Starken Schwéachen

- Seit ca. 15 Jahren tendenziell steigende Einwohner:innenzahlen, entgegen Vergleichsweise hohes Durchschnittsalter
bestehender Prognosen Wachsende Gestorbenenuberschiisse
- Seit 2012 positiver Wanderungssaldo Uberalterung/Verschiebung der Altersklassen

Risiken

- Durch entsprechende Infrastrukturen und Angebote fiir alle Bevolkerungsgruppen Demografischer Wandel: | beralterung, A
- langfristige Sicherung der Bevolkerungszahlen und Férderung einer Bedarfe alterer Generationen kénnen nicht mehr gedeckt werden: Wegzlige bzw.
ausgewogenen Altersstruktur sinkende Teilhabe Alterer am gesellschaftlichen Leben
- Forderung von Zuzug
- Erhohung der Lebensqualitét fiir Altere durch seniorengerechte Ausgestaltung der
Infrastrukturen
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technische Versorgung)

Schwéachen

Nahversorgungs- und Dienstleistungszentrum mit grol3em Einzugsbereich
Gute Versorgung mit Gutern des alltaglichen Bedarfs
Kitas in verschiedener Tragerschaft

Alle Schulformen vorhanden (inkl. offene Ganztagsschule, Kreisberufsschule und
berufliches Gymnasium), Schulcampus fiir Gemeinschaftsschule und Gymnasium
derzeit im Neubau, Erstbezug ab 2025.

Starker Schulstandort mit groRem Einzugsbereich

AMEOS-Klinikum (auch Klinik fiir Neurologie und Neurophysiologie, Psychiatrische
Tagesklinik, Gynakologie und Geriatrie), (Fach-)Arzte vor Ort

Apotheken
Sehr gute arztliche Grundversorgung

Seniorenheime und Seniorenwohnanlagen, vernetzte gemeinsame Beratungs-
AuCenstelle (Pflegestg¢gtzpunkt, Seni oren

Grol3e Bandbreite an Inklusions-Angeboten: Inklusive Wohnungen, Einrichtungen und
Beratungsangebote (Stadt, Lebenshilfe, Ostholsteiner, Briicke, mitten-drin,
Forderzentrum Kastanienhof), vernetzte Beratung, Behindertenbeauftragte

Il ntegration: A77 Nationenii (lntegration
Ehrenamtspool

- Hohe Leerstandsquote von Laden in der Innenstadt

- Dringender und kurzfristiger Ausbaubedarf fiir die U3-Betreuung; auch die U3-
Betreuungsplatze sind ausgelastet und haben eine Warteliste

- Bei weiter steigenden Anmeldezahlen Kapazitatsengpasse bei den Schulen
- Hospiz fehlt

- Geburtshilfliche Versorgung fehlt

- Barrierefreiheit im offentlichen Raum ausbauféhig

konzept)

Sehr gute Breitbandversorgung im Stadtgebiet mit 1.000Mbit/s; AuRenortschaften mit
Glasfaser versorgt

Eigene Stadtwerke als regionaler Betreiber des Strom- und Gasnetzes sowie
Breitband

Neubau Feuerwehr und Rettungswache

© inspektour 2024 | Ortskernentwicklungskonzept Stadt Oldenburg in Holstein | November 2024

- Wassernetz vielfach alt, Regenwasserkonzept fehlt, vermehrt Uberschwemmungen

v.a. der landwirtschaftlichen Flachen in den letzten Jahren

- Vandalismus und illegale Miillablagerungen tlw. problematisch, wegen schwacher

personeller Ausstattung von Polizei und Ordnungsdienst schwer zu bekampfen

- Kommunale Dienste personell und mit Spezialgeréaten unterausgestattet
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DASEINSVORSORGE (Wohnen)

Starken

Hohe Wohnqualitat

Ruhiger Wohnort, naturnah

Verschiedenste Wohnraumangebote

Vergleichsweise giinstige Mieten

Alternative Wohnformen (Mehrgenerationenhaus) vorhanden

- Erhalt und Ausbau der Funktion als Nahversorgungs- und Dienstleistungszentrum

- Zuzug junger Familien durch einen starken Schulstandort und ausreichende
Betreuungsmaoglichkeiten fur alle Altersklassen

- Neubau der Grundschule

- Nutzung des Mehrwertes flr das gesellschaftliche Leben und die Wirtschaft durch
erfolgreiche Inklusion und Integration

- Anpassung technische Infrastrukturen an kiinftige Herausforderungen fir mehr
Leistungs- und Widerstandsfahigkeit

- Zuwanderungsgewinne durch Schaffung neuen Wohnraums
- Belebung der Innenstadt und Sicherung des vorhandenen Gewerbeangebots durch
groReres Wohnraumangebot in der Innenstadt

© inspektour 2024 | Ortskernentwicklungskonzept Stadt Oldenburg in Holstein | November 2024

S’%l}»l

Zu wenig zielgruppengerechter Wohnraum (Sozialwohnungen | bezahlbarer
Wohnraum), wenig Bauflachen

Vereinzelte bauliche Missstande

Flachenressourcen/Wohnbaupotentiale nahezu ausgeschopft

GroRReres Wohnraumangebot in der Innenstadt fehlt

Risiken
Uberlastung des stadtischen Haushalts und der Stadtverwaltung durch
Grol3investitionen, sinkende Finanzkraft
Sinkende Attraktivitat fir Familien durch zu wenig Betreuungsmaoglichkeiten fur
Kinder
Schwachung als Schulstandort durch veraltete bzw. tiberlastete Angebote und ggf.
langfristigen Ruckgang der Schiler:innenzahlen
Sinkende Qualitat der &arztlichen Versorgung durch Arztemangel und entsprechend
fehlende Nachfolgeregelungen fiir Arzte in Oldenburg
GrofR3e Einschréankungen fur bestimmte Bevolkerungsgruppen durch mangelnde
Barrierefreiheit
Ausstattung der FFW unzureichend an wachsende und neue Aufgabenbereiche
angepasst
Uberalterung der technischen Infrastrukturen
Wenig bedarfsgerechtes Wohnraumangebot, daher Wegzilige
Negativeffekte auf das Stadtimage durch bauliche Missstande
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inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

LEBENSQUALITAT

Starken

Schwéachen

Bebauter Hauptort in attraktive Landschaft eingebettet, Nahe zum NSG Oldenburger
Bruch

Abseits des Massentourismus; Stadt nicht Gberlaufen

Bodendenkmal Burgwallanlage als Alleinstellungsmerkmal

Wallmuseum und Stiftung Wallmuseum

St. Johannis-Kirche als alteste Backsteinkirche Nordeuropas

St. Johannis Toten- und Schitzengilde von 1192 mit Gildemuseum
Kulturveranstalter: KulTour, Kulturbund Wagrien, Kulturknotenpunkt, VHS, u.a.
Hohes ehrenamtliches Engagement v.a. im Kulturbereich

Saniertes stadtisches Theater, Stadtblicherei, Kino

RegelmaRige Veranstaltungen

Starke Vereine, aktives Vereinsleben (ca. 80 Vereine!), insbesondere der Oldenburger
Sportverein (OSV) mit verschiedenen Sparten und regionalem Einzugsgebiet

Sport:
grof3zugige und zentral gelegene Sportanlagen

drei grol3e Sporthallen, zwei davon in direkter raumlicher Nahe und zentral,
auch fur Veranstaltungen fur bis zu 1000 Personen nutzbar

Disc-Golf-Anlage, Kegel- und Bowlingcenter, Fitnessstudios
neue Sportplatzbeleuchtung
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Bodendenkmal Oldenburger Wall unzureichend an die Innenstadt angebunden

Fehlende Personalressourcen fiir den Kulturbereich, dadurch viele Einzelaktionen
ohne Gesamtkonzept

Veranstaltungen fur alle Altersgruppen verbesserungsfahig und in der Anzahl
ausbaufahig

Schwimmbhalle fehlt

Wenig Angebot fiir den Individualsport (offene Sporteinrichtungen fiir alle
Altersgruppen abseits des Vereinssports)

Vereinseinrichtungen teilweise sanierungsbedurftig

Qualitativ hochwertige niederschwellige Treffpunkte fehlen in der Innenstadt

Kein gut angebundener und raumlich attraktiver Jugendtreff

Vorhandene Angebote fur Jugendliche und Senior:innen reichen raumlich nicht aus
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TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

LEBENSQUALITAT

1
~

Ausbau der Naherholungsmadglichkeiten fir die Bevolkerung

Starkere Nutzung der historischen Sehenswirdigkeiten fur die Vermarktung
Oldenburgs

Erhalt der Vereinsvielfalt

Starkung der Zusammenarbeit zwischen den Vereinen

Bindung des heranwachsenden Potentials an Ehrenamtlern an die Stadt

Bindelung kultureller Akteur:innen und Aktivitaten fir die Positionierung als regionales
Kulturzentrum

Ganzjahrig und langfristig aufgestellte Veranstaltungskonzeptionierung
Veranstaltungen als Attraktivitatsfaktor der Stadt mit gréRerem Einzugsbereich
Positive Mitgliederentwicklung durch zukunftsfahig und modern aufgestellte
Vereinseinrichtungen und -kursangebote

Férderung von niederschwelligen Sport- und Freizeitmoglichkeiten im gesamten
Stadtgebiet

Schaffung von Orten der Begegnung zur Forderung des Zusammenhalts im gesamten
Ort
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Risiken \;%_

Sinkende Lebensqualitat durch wegbrechende Infrastrukturen und fehlende
Mobilitatslésungen

Uberlastung des Ehrenamtes

Wachsende birokratische Hirden fur das Ehrenamt

Weni ger Engagement wund Ver e irdnesnzkuegneih Curnidg
Rucksichtnahme aufgrund von Individualisierungstendenzen und dem
gesellschaftlichen Wertewandel; fehlender Nachwuchs beim Ehrenamt

Uberalterung der Vereinseinrichtungen, Sanierungsstau

Ruckgang der Anzahl der Veranstaltungen = weniger Zusammenhalt und Attraktivitat
der Stadt

Fehlende Treffpunkte fordern Vereinsamung
Lange Wege, mehr motorisierter Individualverkehr in der Region durch fehlende
Sport- und Freizeitangebote vor Ort
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inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

MOBILITAT/VERKEHR

Starken

Schwéachen

Zentrale Lage zwischen den Ostseebadern

Uberregionale Anbindung tiber A1, B202 sehr gut, Entlastung der Innenstadt tiber die
Spange Holsteiner Strafl3e und Goéhler Stral3e vorhanden

Gesamtstadtisch gutes Parkplatzangebot

In Radverkehrsnetz des Kreises und Uberregionales Radnetz eingebunden

Wachsende Bedeutung als Verkehrsknotenpunkt

Ausbau des Radwegenetzes zur Unterstiitzung der Verbindung aller Ortsteile, der
besseren Erreichbarkeit der Nahversorgung und der Unterstiitzung der Verkehrswende
Ausbau des altersgerechten Mobilitdtsangebotes (z.B. Fahrdienste)

Ausbau der Barrierefreiheit
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Viele StralRen sanierungsbedurftig

Gehwege haufig sanierungsbediirftig und in Teilen nicht barrierefrei

Anzahl kostenloser Parkplatze wird als zu gering wahrgenommen, schlechte
Auffindbarkeit fir Gaste

Larmbelastung durch Verkehr in den Wohngebieten

Verkehrsfihrung (Ampelschaltung, fehlende Kreisverkehre etc.) wird als
optimierungsbeddirftig wahrgenommen

OPNV-Angebot im innerstadtischen Bereich (zwischen Innenstadt, Wohngebieten
und z.B. Krankenhaus) unzureichend

Fahrgastinformationen und barrierefreie Haltestellen mit Ausbaubedarf

Zu wenig bedarfsgerechte Mobilitatsangebote, wie Carsharing, Blirgerbus,
Mitnahmesysteme o.4a.

Radwegenetz in der Stadt ausbaufahig

Unzureichende Ladema@glichkeiten fir E-Bikes und zu wenig Schnelladeséulen fur E-
Autos

Gesamt wegekonzept f ¢r
fehlt

ver schiedene Nut Z

Risiken
Verlegung der Bahntrasse und des Bahnhofs in Oldenburg mit Herausforderungen
fur die Anbindung an die Innenstadt, in Verbindung mit steigendem Guterverkehr
auch steigende Larmbelastung
Bei weiterem Ausbau von Wohn- und Gewerbegebieten Verbindung zur
Innenstadtentlastung nicht ausreichend
Subjektive individuelle Mobilitdtsbedarfe (Erreichbarkeit, Parkplatze etc.) vs.
Verkehrswende
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TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

UMWELT, KLIMA & ENERGIE

Starken

NSG Oldenburger Bruch
Anschluss nahezu aller kommunalen Gebaude ans Fernwarmenetz
Erzeugung und Ausbau regenerativer Energien

Schutz und Bewahrung der Landschaft

Férderung von Natur- und Landschaftserlebbarkeit sowie Umweltbildung fir eine
bessere Sensibilisierung der Bevolkerung

Renaturierung von Flachen

Koordinierter Ausbau der Klimafreundlichkeit und -effizienz

Bessere Reaktionsfahigkeit auf den Klimaherausforderungen

Zukunftig Knotenpunkt fuir griine Energien durch Netzausbau von
Hochstspannungsleitungen 380 kv und 110 kv sowie die Schaffung eines grofRen
Umspannwerks

Schritte zur Energieautarkie
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Schwéachen

Hoher Versiegelungsgrad

Kaum Anpassung der Infrastrukturen an den Klimawandel, auch grof3e,
innerstadtische Griinbereiche noch nicht angepasst an zukiinftige
Herausforderungen

Klimaschutzkonzept/Risikokarte und Klimafolgenanpassungskonzept fehlen, auch in
Hinblick auf Starkregenereignisse

Kein Klimaschutz- und Klimafolgenmanagement

Fernwarmenetze ausbaufahig, decken nur Teilbereiche der Stadt ab

Risiken

Ruckgang der Artenvielfalt

Zunehmende Flachenkonkurrenz

Mangelnde Akzeptanz des Ausbaus regenerativer Energieerzeugung/-speicherung
und von EnergieeffizienzmalRnhahmen

Klimawandel und fehlende Anpassung der Infrastrukturen daran: Uberhitzung der
Innenstadt, vermehrte Katastrophenfalle durch Starkregenereignisse
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inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

WIRTSCHAFT/GEWERBE

Starken

Schwéachen

GroRRere Gewerbegebiete (Industriegebiete) vorhanden, auch in interkommunaler
Zusammenarbeit

Diverse Handwerksunternehmen, aber auch solide mittelstdndische Unternehmen vor
Ort (z.B. Eppendorf)

Regionales Wirtschaftszentrum mit gutem Branchenmix und vielen Arbeitsplatzen
Innenstadt mit kleinen Geschaften und Gastronomie

Zwei gut ausgebaute Einzelhandelsstandorte mit Gutern fur den kurz- und
mittelfristigen Bedarf (groRRflachiger Einzelhandel)

Uberwiegend kurze Wege zu Nahversorgungseinrichtungen
Fachgeschafte

Ausgewogener Mix aus Innenstadtangebot und Einzelhandel am Stadtrand
Tagesausflugsziel fiur Urlauber in der Region

Tourist-Information

GroR¥flachige Ausweisung von Gewerbe- und Industrieflachen mit Anbindung an einen
Energieknotenpunkt sowie abgestimmtes Standortmarketing fur wirtschaftsférderndes
Klima in der Stadt

Ansiedlung energieintensiver Gewerbe (gute Mdglichkeiten durch Ausbau
regenerativer Energien in der Region, geplantes Umspannwerk und ggf. einen direkten
Bahn- und OPNV-Anschluss)

Starkere touristische ErschlieBung in Abgrenzung zu den Ostseebéadern
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Keine Erweiterungsmaoglichkeiten fir die ansassigen Betriebe

Keine ausreichende Anzahl von mittelstandischen Unternehmen
(Gewerbesteuereinnahmen)

Einzelhandelsstandorte auf3erhalb der Innenstadt filhren zu Konkurrenzsituationen
Wochenmarkt wenig attraktiv
Laden-/Gewerbeleerstande in der Innenstadt

Touristische Struktur quantitativ und qualitativ ausbaufahig (Beherbergung,
Gastronomie) und wenig innovativ

Unzureichendes Standort- und Tourismusmarketing, Gesamtabstimmung
verbesserungsfahig

Risiken
Wirtschaftliche Schrumpfungsprozesse und Abwanderung von Unternehmen an

andere Standorte durch Einschrankung der Weiterentwicklungsméglichkeiten von
Gewerbe und Unternehmen

(Finanzielle) Abh&ngigkeit von einzelnen Firmen
Fachkraftemangel

Nachfolgeregelungen fur die grof3teils inhabergefuhrten innerstadtischen Laden
ungewiss

Saisonale Abhangigkeit durch Fokussierung auf Tourismus in den Ostseebéadern
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STADTBILD/-STRUKTUR

Starken

Kleinstadtflairi Agem¢t |l i chA und ¢berschaubar
Historisches Rathaus mit Marktplatz

Stadtgeschichte als Attraktivitatsfaktor

Bodendenkmal Oldenburger Wall als Alleinstellungsmerkmal

FuRgangerzone

Ausgedehnte Griunflachen/Parkanlagen mit hohem Erholungswert

GroRer innenstadtischer Freizeitpark (Park/Griinflachen mit Aufenthalts- und
Freizeitangeboten)

Kurze Wege, auch durch Gebiete grof3flachigen Einzelhandels auf3erhalb der
Innenstadt

Stadtbild Uberwiegend sauber und gepflegt

Dauerhafte Attraktivierung des innerstadtischen Freizeitparkes als zentrales, gut
erreichbares Angebot fur Einwohner:innen und Gaste

Nahversorgungsbereiche au3erhalb der Innenstadt bei Entwicklung weiterer
Wohngebiete gut erreichbar

Attraktivierung und dauerhafte Belebung der Innenstadt
- Inwertsetzung und Sichtbarmachung der historischen Stadtstrukturen
- Sicht- und Grunachsen in der Stadt

- Schaffung eines einheitlichen und indiv. baulichen/gestalterischen Charakters
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Schwéachen

Einkaufsmarkte in den Gewerbegebieten mindern Belebung der Innenstadt
Zuwegung, Aufenthaltsqualitat und Pflege der Grinflachen verbesserungsfahig
Historische Stadtstruktur zu wenig ablesbar

Bauliche Missstande, Leerstéande und Brachflachen

Einzelhandels- und Gastronomiebesatz zu gering ausgepréagt, Ausstrahlung in
Hinterhorn/SchmitzstralRe, Johannisstral3e nicht vorhanden

Fehlende Infrastruktur in der Innenstadt und im Stadtpark (v.a. 6ffentliche Toiletten,
Sitzmdglichkeiten, Anschlussmaéglichkeiten fur Veranstaltungen)

Wenig Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt
Fehlendes Gesamtkonzept fur Informations- und Leitsysteme
Gestaltung und Einbindung der Verbindung Innenstadt i Wall i Wallmuseum fehlt

Gestalterische Leitlinien fur die Innenstadt und das gesamtstadtische StraRensystem
fehlen

Risiken
Innerstadtischer Freizeitpark ohne Aufenthaltsqualitat und unzureichend
ausgeschildert/angebunden

Verédung der Innenstadt

Beeintrachtigtes Stadtbild durch Leerstande, zu viele und uneinheitliche
Beschilderungen

Schlechte Orientierungsmaglichkeiten in der Stadt
Nutzungskonkurrenz und Sicherheitsprobleme durch fehlendes Gesamtwegekonzept
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DIGITALISIERUNG, KOMMUNIKATION, KOOPERATION & VERNETZUNG

Starken

Schwéachen

Keine Anonymitat
Einbindung der Akteure in die Weiterentwicklung

DigitalHub: gemeinsames Zentrum fir Digitalisierung von Oldenburg i.H., Malente,

Amt Lensahn und Heiligenhafen

ADigitaler Knotenpunktd (Projekt zur Un
technischen Fragen)

Digitalisierung zur Vereinfachung von (Verwaltungs-)Prozessen und zur Unterstiitzung
der Innovationskraft

Aufbau einer digitalen Verwaltung und Neustrukturierung der stadtischen Homepage
fur mehr Birgernahe

Nutzung aller Social-Media-Kanéle, positive Vermarktung der Stadt.

Weiterer Ausbau (inter-)kommunaler Kooperationen in verschiedenen Bereichen
Gezieltes Ausschopfen von Forderméglichkeiten fur die Umsetzung zukunftsorientierter
Projekte in der Stadt auch in Zeiten von angespannten Haushaltslagen
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Kommunikation und Kooperation zwischen Stadt und Bevolkerung mit
Ausbaupotential; fehlende Personalressourcen

Kommunikation und Kooperation zwischen Stadt und Nachbargemeinden sowie mit
dem Kreis mit Ausbaupotential

Butwenig Regiomsbewusstseib il dénAktdurier iff der Rbgéon
Digitalisierung (der Verwaltung) noch nicht ausgepragt
Homepage der Stadt verbesserungsfahig

all en

Risiken

Geschwachtes Gemeinschaftsgefuhl

Mangelnde Birger:innenbeteiligung, Missverstandnisse zwischen verschiedenen
Interessensgruppen, Bevolkerung und Verwaltung

Wenig AZiehen an einem St r an g iregionaler Boéne ¢

Erschwerter Zugang zu wichtigen Informationen, ggf. héhere Kosten analoger
Prozesse
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TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Das Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Profil Oldenburgs i.H. zeigt Potentiale und Bedarfe in einzelnen Themenbereichen auf. Diese sind Ausgangspunkt fir die Festlegung eines
Zielsystems. Dabei wird eine Ubergeordnete Vision tUber mehrere Zielebenen konkretisiert und im Umsetzungskonzept bis auf einzelne Mallhahmen und Ideen heruntergebrochen.
Die Anregungen aus der Beteiligung fanden dabei auf jeder Ebene Berlcksichtigung. Die strategischen Festlegungen fir einen mittelfristigen Zeithorizont ( ca. 7-10 Jahre) werden auf

den folgenden Zielebenen getroffen: -
Vision:

Langfristige und richtungsweisende Zukunfts- und Zielvorstellung
{l Als Handlungsleitbild Gibergeordnet tiber den Entwicklungszielen
Ubergeordnete strategische Ziele:
Fur die gesamte Stadtentwicklung, nicht auf Handlungsfelder heruntergebrochen, da themenibergreifend gultig
Unterstiitzen das Erreichen der Vision
@ Ebenso auf einen langfristigen Horizont von bis zu 10 Jahren ausgerichtet
Handlungsfelder:

Betatigungsbereiche der Stadt mit Handlungsnotwendigkeiten, um auf Starken aufzubauen, zukinftige Herausforderungen gut
zu meistern und bestehende Defizite zu verringern

Ziele:
Konkrete Ziele je nach Handlungsfeld ebenfalls mit mittelfristigem Zeithorizont

Strategie (Vision,
tibergeordnete Ziele)

Handlungsfelder

Ziele je Handlungsfeld

Projekte je Handlungsfeld Im letzten Schritt werden die Ziele je Handlungsfeld mit Projekten hinterlegt. Dabei wird unterschieden in Schlisselprojekte,
weitere relevante MalRnahmen und Ideen/Vorschlage.
Schlusselprojekte geben die Schwerpunkte der mittelfristigen Ortsentwicklung wieder, wirken sich deutlich auf die Stadtstruktur
aus und tragen mafdgeblich zur Zielerreichung bei. Sie sollten deshalb Prioritat haben.
Weitere relevante MalRnahmen sind wichtige Projekte fur die Stadt. Oftmals handelt es sich dabei um Daueraufgaben und

-prozesse, die der Ort zu keinem Zeitpunkt vernachlassigen darf oder es sind MaRnahmen, die in ihrer Prioritéat etwas geringer
Ideen/Vorschlage eingestuft werden als Schlusselprojekte.

Ideen/Vorschlage aus der Beteiligung werden je Handlungsfeld anschlieRend aufgefihrt. Im Sinne eines Ideenkataloges handelt
es sich dabei um eine ungewichtete und unkommentierte Auflistung. Nicht immer liegen diese Ideen auch im Aufgabenbereich der
Kommune.

Abb.: Zielsystem
Quelle: inspektour GmbH 2024

Auf den nachfolgenden Seiten werden je Handlungsfeld die erarbeiteten Ziele und Projekte aufgelistet. Ein Steckbrief erlautert
die Schlisselprojekte und die weiteren relevanten MafRnahmen genauer. Je Handlungsfeld werden danach die ins Handlungsfeld
passenden Ideen/Vorschlage aus der Bevdlkerungsbeteiligung aufgelistet.
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TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Die Schlusselprojekte und weitere relevanten Maflinahmen wurden gemeinsam mit der Stadt Oldenburg und unter Bevolkerungsbeteiligung festgelegt. Das Spektrum der Projekte ist
dabei sehr breit und betrifft alle Bereiche des Stadtlebens.

Schlisselprojekte und weitere relevante Malinahmen konnen konkret umrissene EinzelmalBnahmen beinhalten, aber auch als Gesamtprojekte mit vielen kleineren
EinzelmaRBnahmen/Bausteinen definiert sein. Die Zuordnung der Schlusselprojekte und der weiteren relevanten MalRnahmen erfolgt der Ubersicht halber immer zu einem

Handlungsfeld. Diese Zuordnung bzw. die Projektwirkungen ist jedoch nicht immer eindeutig: viele Projekte bedienen mehrere Handlungsfelder und Entwicklungsziele.

Je Handlungsfeld werden im Anschluss an die strategische Zielsetzung die Schllisselprojekte und die weiteren relevanten MalRnahmen mittels eines Steckbriefes dargestellt. Dies
dient der leichteren Orientierung und Bewertung. Im Anschluss an die Steckbriefe erfolgt eine unsortierte und ungewichtete Auflistung weiterer Ideen und Vorschlage im jeweiligen

Handlungsfeld.

Allen Schlusselprojekten und  weiteren
relevanten MalRnahmen ist zu eigen, dass sie
einen hohen Beitrag zur Zielerreichung der
mittelfristigen Ortsentwicklung in Oldenburg i.H.
leisten kdnnen.

Die Unterschiede in Art und Umfang (insbes. in
Kosten- und Umsetzungsaufwand) sind jedoch
erheblich. Aus diesem Grund ist vor Umsetzung
der Schlisselprojekte und weiterer relevanter
Mafl3nahmen fiir die Projektkonkretisierung eine
Untersuchung auf Machbarkeit und
Wirtschaftlichkeit notig. Das
Ortskernentwicklungskonzept und die
Steckbriefe ersetzen keine Detailplanung.

November 2024

Projekt 1: Bau eines Hospizes
Beschreibung

Im Kreis Ostholstein gibt es derzeit keine Sterbe- und Trauerbegleitung in Form eines
ationdren Hospizes. Aufgrund der zentralen Lage Oldenburgs i.H. bemihen sich mehrere
, den Bau und Betrieb einer solchen Einrichtung in Oldenburg iH. zu realisieren
Zahlreiche Aktionen, wie 2.B. der Hospizlauf, haben bereits viel Aufmerksamkeit und

den Partnemn Kirchenkreis Ostholstein, Kirchengemeinde St. Johannis, Diakonie Ostholstein

12 Platze bieten kénnen.

Arbeitsschritte:
- Kontinuierliches Fundraising und begleitende Offentlichkeitsarbeit
— Erwerb der ntigen Flachen

bschiuss der zugehdrigen Bauleitplanung der Stadt Oldenburg i.H.

Klérung der Finanzierungsmoglichkeiten

- Machbarkeitsstudie mit Detail-, Kosten- und Finanzplanung unter Einbindung eines
Architekten

- Karung einer detaillierten Aufgabenteilung zwischen den Akteuren

- Ferdermittelbeantragung

— Ausschreibung

- Umsetzung

Synergieeffekte zu anderen Schlisselprojekten:
6. Sicherung und Weiterentwicklung der &rztlichen Versorgung

Herausforderungen

Hohe Planungs- und Investiionskosten, Finanzierung

ehrenamtliches Engagement fir das Hospiz bewirkt. 2023 wurde ein Letter of Intent zwischen

gGmbH und dem Férderverein Hospiz Wagrien-Fehmam e V. unterzeichnet Das Hospiz soll

Zuordnung zu den Zielen

- 212 und i der breit Angebote der
Gesundheitsvorsorge

- Z 1.3 Erhalt und Ausbau der sozialen Angebote und Infrastrukturen fir alle Altersgruppe
sowie Anpassung an neue Bedarfe unter besonderer Berlicksichtigung der Bedarfe
Jugendlicher

— 222 Forderung von Ehrenamt und Eigenengagement
273 Forderung der Vemetzung der Akteurinnen und Weiterentwicklung gemeinsam mit
der Region

Bezug zur

EFI uchnahme uchnahme)
& Demografischen Entwicklung

O Digitalisierung

& Einsatz emeuerbarer Energien

& Integration von Fi f innen

Forderméglichkeiten

GAK 3.0 Dorfentwicklung® oder ,8.0 Einrichtung lokaler Basisdienstleistungen®
Gaf. ILE - Lokale Basisdienstieistungen in landlichen Gebieten
LEADER - AktivRegion Wagrien-Fehmarn e.V.

N\

Sozialministerium

Zustandigkeit/ Akteure

K o] Kircher St. Johannis
Diakonie Ostholstein gGmbH
Ferderverein Hospiz Wagrien-Fehmam eV

Effekte

Erweiterung des Netzes an Hospizen in SH, Versorgung vor Ort erméglichen

Handlungsdruck: Hach Zeithorizont:

/ oordination der Zusammenarbeit vieler Akteure

2025/2028 Hoch

Aufwand:
(Kosten/ Umsetzung)

1 1A

———
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4.1 VISION, UBERGEORDNETE ZIELE & HANDLUNGSFELDER tour
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In Abstimmung mit der Stadt Oldenburg und der Bevolkerung wurde folgende Strategie erarbeitet:

Vision Historisches Zentrum zwischen den Ostseebadern -

fur alle Bevolkerungsgruppen ein attraktiver und E'? OLDENBURG

zukunftsorientierter Standort fiir Wohnen, Arbeit und INHOLSTEIN
Erholung

Uberge_ * Nachhaltigkeit und Resilienz
ordnete = Erhalt und Steigerung der Lebensqualitataller Bevélkerungsgruppen
) = Forderung von Teilhabe und sozialer Gerechtigkeit | Barrierefreiheit
Ziele = Erhalt einer ausgewogenen Altersstruktur und Forderung des Zuzugs in die Stadt
= Forderung des Zusammenhalts untereinander und der Méglichkeiten des Zusammenkommens
= Bereitstellung einer modernen und zukunftsfahigen Infrastruktur
= Starke Wirtschaft- Sicherung und Ausbau der Arbeitsplatze vor Ort
= Kulturelle und soziale Vielfalt
= Schutz von Natur und Landschaft
= Aktive und eigenstandige Steuerung der Stadtentwicklung

Handlungs-

felder Daseinsvorsorge Lebensqualitat Mobilitat/Verkehr
Umwelt, Energie & Klima Wi irtschaft/Gewerbe Stadtbild und -struktur

Digitalisierung, Kommunikation, Kooperation und Vernetzung
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TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Die Vision stellt die gewtinschte Entwicklungsrichtung fiir Oldenburg in Holstein dar: E'? OLDENBU RG
’

Die Vision nimmt Bezug auf den Marketingslogan Oldenburgs ( A Z e n twischem den IN HOLSTEIN
Ost s e e b 2uddestell die bedeutsame Stadtgeschichte heraus. Die Stadt mdchte sich

fur alle Anspruchsgruppen gut aufstellen. Dies soll Uber die Bereitstellung passender

Infrastrukturen und Angebote fir alle Altersklassen und Lebenslagen erfolgen. Attraktiv und

zukunftsorientiert meint aber auch, dass regionale Identitdt und Zusammenhalt sowie die

Vernetzung nach innen und auf3en gestarkt werden sollen.

Die Ubergeordneten Ziele konkretisieren die Vision und sind i handlungsfeldunabhéngig i fir alle Stadtaktivitaten als Zielsetzung bzw. Handlungsrahmen anzusehen.

Die Weiterentwicklung von Oldenburg in Holstein in allen Themenbereichen sollte unter MalRgabe der NACHHALTIGKEIT und der RESILIENZ erfolgen.

Neben einer nachhaltigen Ausrichtung in den drei Dimensionen A ¥ k o | A\ ¥ ik ® i ,ound AeSfo z i anh arich fii; die nachsten Generationen eine lebenswerte Stadt sein zu kénnen,
ist es entscheidend, dass sich Oldenburg in Holstein widerstandsfahig gegentber zukinftigen Herausforderungen und Krisen aufstellt. Die Begrifflichkeiten Nachhaltigkeit und
Resilienz sind zwar A ¢ b e r i mHaldigh fedoch entscheidend, damit Oldenburg in Holstein zukunftssicher wird und langfristig ein attraktiver Wohn-, Arbeits- und Erholungsort bleibt.

Um die Nachhaltigkeit und Resilienz Oldenburgs in Holstein zu stéarken, steht die Stadtentwicklung unter folgenden tbergeordneten Zielen:
Erhalt und Steigerung der Lebensqualitat aller Bevolkerungsgruppen

Fur die dauerhafte Attraktivitat Oldenburgs fur alle und damit die Sicherstellung einer hohen Lebensqualitét, sollen die unterschiedlichen Bedarfe und Rechte aller Bevolkerungs- und
Anspruchsgruppen bei der Weiterentwicklung der Angebote und Infrastrukturen bericksichtigt werden.

Forderung von Teilhabe und sozialer Gerechtigkeit | Barrierefreiheit

Um allen Bevélkerungsgruppen den Zugang zu den gleichen Chancen und Ressourcen zu erméglichen und dartber hinaus die Bedeutung Oldenburgs als einen diesbeziglich
wichtigen Standort zu starken, sollen Inklusion und Integration in allen Bereichen des 6ffentlichen Lebens geférdert werden. Eine mdglichst barrierefreie Gestaltung ist somit in allen
Bereichen des gesellschaftlichen Lebens mitzudenken und in die Planung und Umsetzung aller Projekte einzubeziehen.
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4.1 VISION, UBERGEORDNETE ZIELE & HANDLUNGSFELDER tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Erhalt einer ausgewogenen Altersstruktur und Forderung des Zuzugs in die Stadt
Die Oldenburger Bevdlkerung weist ein vergleichsweise hohes Durchschnittsalter auf und die Verschiebung der Altersanteile hin zur Uberalterung ist deutlich erkennbar. Um dieser
Entwicklung gegenzusteuern, miissen Rahmenbedingungen geschaffen werden, die junge Menschen langfristig an Oldenburg binden und dartiber hinaus den Zuzug in die Stadt
beglnstigen (z.B. passender Wohnraum, Arbeits- und Ausbildungsplatze, Betreuungsangebote, Freizeitmoglichkeiten).

Forderung des Zusammenhalts untereinander und der Mdglichkeiten des Zusammenkommens
Soziale Treffpunkte, Austauschmdéglichkeiten, Veranstaltungen und ein starkes Vereinsleben tragen wesentlich zu einer lebendigen und dynamischen Stadt bei, in der sich alle
Bewohner:innen wohl und gut eingebunden fiihlen. Das Gefiihl einer Einheit i die Identifikation mit der Stadt i férdert auch das Eigenengagement und die Akzeptanz von stadtischen
Projekten/MalRnahmen.

Bereitstellung einer modernen und zukunftsfahigen Infrastruktur
Eine moderne und zukunftsfahige Infrastruktur ist das Rickgrat einer erfolgreichen Stadtentwicklung. Sie untersttzt wirtschaftliches Wachstum, fordert soziale Gerechtigkeit, tragt zum
Umweltschutz bei und ermdglicht technologische Innovationen. Indem Oldenburg in seine Infrastruktur investiert, wird die Funktionsfahigkeit der Stadt gesichert und die Grundlage fir
eine nachhaltige und prosperierende Zukunft geschaffen.

Starke Wirtschaft - Sicherung und Ausbau der Arbeitsplatze vor Ort
Oldenburg ist bereits ein wichtiger regionaler Wirtschaftsstandort, jedoch mit Ausbaupotentialen. Um langfristig die Effekte, die mit einer starken Wirtschaft einhergehen (z.B.
wirtschaftliche und finanzielle Stabilitat, soziale und demografische Vorteile, Investitionen in Infrastruktur, Innovation und Fortschritt) nutzen zu kénnen, mdchte Oldenburg i.H. das
Gewerbe vor Ort durch gute Rahmenbedingungen starken und die Ansiedlung neuer Unternehmen férdern.

Kulturelle und soziale Vielfalt
Kulturelle und soziale Vielfalt verbessern das Gemeinschaftsgefiihl, steigern die wirtschaftliche Wettbewerbsfahigkeit, bereichern das kulturelle Leben und tragen zur Bildung und
Entwicklung der Bevélkerung bei.

Schutz von Natur und Landschaft
Neben den gesundheitlichen und sozialen Funktionen, die die innerstadtischen Grunraume und die Umgebung Oldenburgs innehaben, ist der Schutz natirlicher Ressourcen essentiell
fur den Erhalt der Biodiversitéat, die Klimaregulation aber auch die Wirtschaft (Tourismus, Landwirtschaft etc.).

Aktive und eigenstandige Steuerung der Stadtentwicklung
Vor dem Hintergrund neuer Rahmenbedingungen und wachsender Erfordernisse entwickelt sich Oldenburg i.H. stédndig weiter. Im regionalen Kontext mochte die Stadt die eigene
Zukunft aktiv, umsichtig und mdglichst selbstbestimmt steuern.
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Sechs Handlungsfelder und ein Querschnittshandlungsfeld, welches in allen anderen Handlungsfeldern Berlcksichtigung finden muss, wurden gemeinsam festgelegt. Sie finden sich
in der Abbildung unten, ebenso wie ihre zugehdrigen Inhalte.

Die Handlungsfelder weisen teilweise inhaltliche Uberschneidungen auf und/oder bedingen einander i sie sind also nicht trennscharf zueinander. So sind auch Ziele und
MafRnahmen in den Handlungsfeldern teilweise tbergreifend fir andere Handlungsfelder zu verstehen. Auf eine Priorisierung der Handlungsfelder oder eine Gewichtung der Ziele

wurde bewusst verzichtet.

Lebensqualitéat Mobilitat/Verkehr Wirtschaft/Gewerbe UmeerI]tE,}rI;Iiler)na & Stadtbild und -struktur

- (Fruhkindliche) - (Freizeit-)Angebote Stral3en und - Handel und Gewerbe - Natur und Umwelt - Stadtbild
Betreuung und Bildung Jung/Alt (FuB-)Wege - Tourismus (-schutz) - Aufenthaltsqualitat

- Gesundheit - Sport - Radinfrastruktur - Wirtschaftsférderung/ - Klimaschutz und - Sanierung/

- Soziale - Kultur/Museum - OPNV Stadtmarketing Klimafolgenanpassung Umgestaltung
Hilfen/Angebote - Treffmdglichkeiten - Alternative - Energie- und - Begrunung/

- Inklusion - Gemeinschaft Mobilitdtsangebote Warmeversorgung Grunflachen

- Integration - Vereine - Barrierefreiheit - Regenerative Energien - Offentliche Angebote

- Wohnen - Religions- - Verkehrssicherheit

- Technische Versorgung gemeinschaften

Digitalisierung, Kommunikation, Kooperation und Vernetzung

- Einbindung/Beteiligung
- Austausch

- Verwaltung

- Offentlichkeitsarbeit

- Zusammenarbeit

Abb.: Inhalte bzw. Verstandnis der Handlungsfelder OEK Oldenburg i.H.

Quelle: inspektour GmbH 2024
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In den folgenden Kapiteln werden je Handlungsfeld sowohl die Ziele als auch die zugehdrigen Projekte der Stadt Oldenburg i.H. bzw. ihrer Akteur:innen vorgestellt. Es erfolgt dabei
eine Unterteilung der Projektvorhaben in Schlisselprojekte und weitere relevante MaZnahmen.

Sowohl Schlisselprojekte als auch weitere relevante MalRnahmen haben eine hohe Bedeutung fir die mittelfristige Stadtentwicklung und unterstiitzen die Zielerreichung.
SchlUsselprojekten wird jedoch eine etwas hdhere Prioritat eingeraumt.

Die Sortierung der Projekte erfolgte in Abstimmung mit der Stadt Oldenburg i.H. nach folgenden Auswahlkriterien:

- Auswirkungen fir unterschiedlichste Bereiche der
Stadtentwicklung

- Regionale Wirkung

- Handlungsdruck

- Eignung als in sich abgeschlossenes Férderprojekt

- Bewertung durch die Bevdélkerung auf der
Projektwerkstatt (unter Berticksichtigung der
mangelnden Reprasentativitat)

Abb.: Ergebnis der Bepunktung der Projektvorhaben durch die

Teilnehmenden auf der Projektwerkstatt
Quelle: inspektour GmbH 2024
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